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本期月報焦點 FOCUS
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不動產仲介全聯會推動新政策
盼檢討房地稅制

連任第8屆理事⾧當選人林正雄表示：
將全力推動「經紀人簽章制度」、
「不動產市場資訊揭露」、「不動產
經紀日」等政策，且將建議公部門重
新檢討房地合㇐稅，並加碼三高㇐低
青年購屋貸款優惠。

台中人口超越高雄 躍居第二大城
台中市正處「登大人」階段，人口利多、加上內政
部通過台中市區域計畫，以及前瞻基礎建設軌道運
輸「全壘打」等三大優勢，投資台中正是時候。

7月買賣移轉棟數六都全跌
7月房市轉淡，六都買賣移轉棟數相
較上月交易量均呈現衰退，減幅約
7%~20%。台中市106年7月買賣移轉
登記棟數為3,143棟(詳第7頁)，相較
於上月減少8.1%，相較於去年同期增
加11.2%。

建照、使照數量
建照、使照量方面(詳第8頁)，106年
前半年之建照、使照量，較105年同
期分別增加28.2%、40.2%。
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大臺中房市交易動態資訊平台

近期全國房產新聞摘要 Taiwan NEWS

資料來源：國發會

106年6月，景氣對策
信號綜合判斷分數較
上月增加1分，升為21
分，燈號續呈黃藍燈。

景氣領先、同時指標
續呈下跌，未來景氣
變化宜密切關注。

Point
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近期全國房產新聞摘要 Taiwan NEWS

淡季衝擊 7月六都房市移轉量普遍月減
全台房屋買賣移轉量於 6 月攀上近 18 個月新高之後，7

月房市交易量從高檔下滑。根據各都公布的買賣移轉棟
數資料顯示，移轉棟數月減幅度介於 7%-20%，六都移
轉則月減 16%。今年上半年買賣移轉棟數年增約 2 萬棟，
主要是去年因受房地合㇐因素干擾，上半年是基期最低
的時間點。

全國不動產聯盟總會11月成立
將成全國第八大工商團體
中華民國不動產仲介經紀商業全國聯合會理事⾧林正
雄今 (19) 日指出，為挽救房市，正推動成立全國不
動產聯盟總會，將納入房仲、建商、代銷業者、營建
業等相關業者公、協會團體，預計在 11 月正式成立
之後，將為全國第八大工商團體。

農會搶房貸利率超低僅1.6%
根據中央銀行最新統計，6月五大銀行新承做的房貸
利率平均1.647%，但農會㇐出手就開出1.6%的放款
利率，比五大銀行的新承做房貸平均利率還低，威脅
銀行的房貸業務版圖。

都市地價指數跌台北市摔最慘
內政部發布第48期都市地價指數，全國都市地價總
指數較上期下跌0.49％，為自99年以來（近15期）
跌幅最明顯的㇐次。全台6都中，共有台北市、新
北市、桃園市、台中市呈現下跌，並以台北市的
1.53％跌幅最大。

(經濟日報 2017-07-26)

(鉅亨網 2017-07-19)

(鉅亨網 2017-08-1)

(工商時報 2017-07-16)
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自辦市地重劃
發起人數及土地面積要達十分之三
內政部於今日(27日)修正發布「獎勵土地所有權人辦
理市地重劃辦法」，其中修正重點在於提高自辦市地
重劃籌備會發起門檻，今後必須以土地所有權人數超
過重劃區總人數3/10，及其所有土地面積超過重劃區
總面積3/10的同意，方能發起自辦市地重劃作業。

(聯合報 2017-07-27)
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近期台中房產新聞摘要
Taichung NEWS
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工商時報/2017-07-18台中捷運G8站聯開案動工

捷運綠線G8站為台中市第㇐個捷運站土地開發的個案，
同時也是首件由單㇐地主兼投資人完成整合、並成功
招商簽約的捷運共構開發案。除該站外，台中捷運綠
線其他6站聯開案近期也將陸續對外招商。

好房網/2017-07-24

台中孵出「迷你蛋」
帶動北屯區機能

該工程規畫自國道4號豐原端起往南延伸，透過高架化經台3線，再以
隧道穿過豐原東南側山區，於潭子地區銜接到台74線，預定110年完工，
未來與國道1號、3號、台74線、台61線串連，完成大台中環狀路網，
將可補足大台中內外環的交通系統。

鉅亨網/2017-07-24

台中洲際棒球場多功能運動中心「迷你蛋」為
台中市政府ROT合作案，歷經7年工期終於正式
開放，未來將打造成棒球運動休閒園區，吸引
人潮同時帶動北屯區的發展。北屯區作為台中
市人口遷入區域之冠，人口紅利及生活機能逐
步到位，其中1字頭房價更是首購族的成家天堂。

新屋上網求售如蜂湧
台中比例最高

在排除同物件不同管道重複銷售的狀況後，目前
全國約有高達 12.25 萬件新屋在網路銷售，占整
體網路住宅待售比重 29.4%。其中以台中新屋占
待銷售住宅比重最高、達 39%，居六都之冠。2

1

聯合報/2017-07-19國道4號豐原潭子段動工 預定110年完工

3

台中市政府確定於明年7月1日後取得使用執照的新屋，房屋稅將大
漲60%，與其它五都相比漲幅係最小的。現有舊屋將不會調漲，距
今仍有㇐年緩衝期。

聯合報/2017-07-21房屋稅明年「七㇐大限」大漲60%
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統計時間說明

買賣登記案件數量
統計至106年7月 (資料來源：台中市地政局)

建照、使照數量
統計至106年6月 (資料來源：台中市都發局)

實價登錄資料
因資料發布之時間差(約㇐個半月)，
統計至106年5月
(資料來源：實價登錄/扣除特殊交易案例)
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大臺中房市交易動態資訊平台

建物買賣登記量分析

 由買賣移轉登記棟數變化，可發現於房地合㇐稅制(105年1月1日)實施前，買賣登記量達高點，105年2月之登記量則
為近期低點，自105年3月起央行實施鬆綁房市信用管制、調降利率等措施，促使買賣登記量逐步增加。

 106年7月台中市買賣移轉登記棟數為3,143棟，相較於上月減少8.1%，相較於去年同期增加11.2%。

資料來源：台中市地政局
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建照、使照量分析

 104年10月開始，預期105年房地合㇐新制，引發使照核發數量大幅增加。

 105年2月為近期低點，自3月起，建照、使照數量逐步回升。

 105年整年度之建照戶數，較104年增加4.5%；105年整年度使照戶數，較104年減少20%。

 106年前半年之建照、使照量，較105年同期分別增加28.2%、40.2%。

資料來源：台中市都發局
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商辦,0.6%

台中市建物價量分析-106/5

 整體建物買賣交易以住宅大樓、透天厝占比較高，數量比例分別為48.2%與25.7% ，金額比例分別為53.3%、29.3%。

 5月建物交易總金額：288億元。

備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯) 、其他(包括工廠、廠辦、農舍、倉庫) /資料來源：實價登錄

成交數量比例

華廈,11.5%

大樓,48.2%

透天厝,25.7%

公寓,5.0%套房,5.8%

店面,2.4%
其他,0.8%

成交金額比例

大樓,53.3%

透天厝,29.3%

公寓,1.7%

華廈,5.7%
商辦,0.6%

店面,3.3%

套房,0.9%

其他,5.2%
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台中市大樓總價帶分析-106/5

 大樓總價帶以500~1,000萬元為主，佔43.6%。

 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔21.3%。

 低總價產品，500萬元以下者，佔10.9%。

 106年5月，大樓成交量為1,187件，成交總金額為
154億元。

備註：大樓(11層以上有電梯) / 資料來源：實價登錄

大樓總價帶分布

單位：萬元

500~1000,43.6%1000~1500,24.2%

2000~3000,6.6%

300以下,2.7%

300~500,8.2%

1500~2000,10.4%

3000以上,4.3%
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台中市新、舊大樓總價帶分析-106/5

 5月份新屋(屋齡2年內)交易多集中於北屯區、南區與南屯區，總價帶以500~1,000萬元(40.3%)、1,000~1,500萬元
(32.4%)佔比較高。

 舊屋(屋齡逾2年)，以500~1,000萬元佔比較高，佔47.9%；其次為300~500萬元，佔18.5%。

備註：大樓(11層以上有電梯) / 資料來源：實價登錄

屋齡2年以下(新屋)

屋齡2年以上(舊屋)
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台中市華廈總價帶分析-106/5

 華廈總價帶以500~1,000萬元佔較多數，佔48.8%。

 超過1,000萬元以上者較少，僅佔5%。

 106年5月，華廈成交量為281件，成交總金額為
15.4億元。

備註：華廈(10層以下有電梯) / 資料來源：實價登錄

華廈總價帶分布

單位：萬元

500~1000,48.8% 300~500,38%

300以下,8.2%1000~1500,5%
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台中市新、舊華廈總價帶分析-106/5

 5月份新屋(屋齡2年內)交易以沙鹿區、霧峰區較多，總價帶集中在500~1,000萬元區間內，佔56.5%。

 舊屋(屋齡逾2年)，總價帶主要分布於500~1,000萬元(佔46.6%)，其次為300 ~ 500萬元(佔42%)。

備註：華廈(10層以下有電梯) / 資料來源：實價登錄

屋齡2年以下(新屋)

屋齡2年以上(舊屋)
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台中市公寓總價帶分析-106/5

 公寓總價帶以300~500萬元為主，佔54.5%。

 總價帶在500萬元以上者，僅佔9.7%。

 106年5月，公寓成交量為123件，成交總金額為
4.38億元。

 公寓屋齡均超過2年以上，故本月報不針對新、舊
公寓進行分析。

備註：公寓(無電梯) / 資料來源：實價登錄

公寓總價帶分布

單位：萬元

300以下,35.8%

500~1000,11.8.1%

300~500,54.5%

1000~1500,1.6%
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台中市透天厝總價帶分析-106/5

 透天厝總價帶以500~1,000萬元較多，佔37.7%，
其次為1,000~1,500萬元，佔28.3%。

 超過1,500萬元以上者，佔26.9%。

 500萬元以下者，僅佔7.1%。

 106年5月，透天厝成交量為632件，成交總金額為
84.3億元。

透天厝總價帶分布

單位：萬元

500~1000,37.7%

1000~1500,28.3%

1500~2000,12.3%

300以下,1.9%

300~500,5.2%
3000以上,5.6%

2000~3000,9%
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台中市新、舊透天厝總價帶分析-106/5

 5月份新屋(屋齡2年內)交易多集中於沙鹿區、后里區與霧峰區，總價帶以1,000 ~1,500萬元佔比較高，佔36.4%；其
次為500~1,000萬元，佔24.9%。

 舊屋(屋齡逾2年)，總價帶以500~1,000萬元佔比較高，佔42.5%；其次為1,000 ~1,500萬元，佔25.3%。

屋齡2年以下(新屋)

屋齡2年以上(舊屋)
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大臺中房市交易動態資訊平台盒鬚圖分析-區分所有建物建坪單價(106/5)
(公寓、華廈、大樓)(原台中市區)

 以西屯區為例：頂標(88分位)約40.2萬/坪；前標(75分位)約32.3萬/坪；均標(50分位)約24.8萬/坪；後標(25分位)約17.2萬/坪；底標(12
分位)約14.4萬/坪。

 106年5月之原台中市區，以西區、西屯區、南屯區之平均單價較高。
 西屯區(富宇東方之冠、聯聚保和大廈)、西區(富邦天空樹、由鉅大恆)各有指標性建案交易，致單價較高。
 中區交易量僅7件，資料僅供參考(本區頂標資料經查證為寶徠市中欣店面交易)。

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)

備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯) / 資料來源：實價登錄
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大臺中房市交易動態資訊平台盒鬚圖分析-區分所有建物建坪單價(106/5)
(公寓、華廈、大樓)(衛星區)

 衛星區之單價分布範圍較為集中，平均單價介於13~20萬/坪。

 106年5月，以豐原區、潭子區、霧峰區均價較高。豐原區(立東觀自在)、潭子區(宏亞DECO+家)、霧峰區(君鑑山水日出)有較多指標
性建案交易，致單價較高。

備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯) / 資料來源：實價登錄

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)
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盒鬚圖分析-屋齡2年內大樓建坪單價(106/5)

 統計各行政區屋齡2年內大樓交易案件(超過20件者)，大樓新成屋交易主要集中在北屯區、南區與南屯區。

 本月西區12筆交易中有7筆屬由鉅大恆；另富邦天空樹部分交易單價更達77萬元/坪。

 北區(㇐貫道社區)、南屯區(昌祐品觀)有建案大量交易，致該地區均標上下有拉鋸價格產生。

 本月在南區有過半交易屬總太東方威尼斯建案，影響此區整體價格與上月相比大幅上升不少。

 106年5月東區(18件)、大雅區(11件)、梧棲區(5件)、中區(1件)因成交數量較少，並未列入；其餘行政區於5月，並無大樓新成屋交易案件。

備註：大樓(11層以上有電梯) / 資料來源：實價登錄

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)
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大臺中房市交易動態資訊平台

盒鬚圖分析-透天厝總價(106/5) (原台中市區)

 原台中市區，以西屯區、南屯區、北屯區之平均總價較高。

 屯區因幅員較大，市場上新舊產品均有流通，致其價格分布範圍較廣。

 106年5月中區(1件)交易件數少，資料僅作參考。

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)

總
價(

萬
元)

交易件數 1 14 14 18 11 30 14 68
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大臺中房市交易動態資訊平台

盒鬚圖分析-透天厝總價(106/5) (衛星區)

 衛星區之總價分布範圍相對集中。霧峰區有近半交易為2年內新屋(住寅囍悅、振祥街…等)，致該區之高價區明顯較高。
 衛星區的平均總價約略介於750~1,240萬元。
 106年5月以沙鹿區、潭子區、大里區之平均總價較高。
 烏日區因交易件數未達20件，資料僅供參考；其他地區因成交數量較少，故未列入。

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)

太平區 大里區 沙鹿區 豐原區 烏日區 大雅區 潭子區 后里區

998

交易件數 50 49 71 46 12 20 26 37
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大臺中房市交易動態資訊平台

盒鬚圖分析-屋齡2年內透天厝總價(106/5)

 106年5月透天厝新屋交易集中於沙鹿區，其次為后里區及霧峰區。
 大雅區、龍井區、外埔區、西屯區、南區、清水區、大甲區、大肚區、南屯區及烏日區交易案件少(低於5件)並未列入。
 本月大安區交易均為松九街115巷之新案，總價多位於720~730萬元之間。
 太平區(育賢路)有同建案三筆交易，總價均超過3400萬，造成前標與頂標的價格上拉。

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)

總
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萬
元)

交易件數 12 7 10 34 8 7 17 17
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歡迎分享您的觀察與意見回饋


