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透天厝新成屋(屋齡2年內)價格分析
依據8月份實價登錄資料，透天厝新成屋交易
(詳第18頁)主要集中在在梧棲區，其次為北屯
區及龍井區。梧棲區的購買主力帶價格介於
1,026~1,360萬元，北屯區的購買主力帶價格
介於1,980~3,300萬元，龍井區的購買主力帶
價格介於880~972萬元。

大樓新成屋(屋齡2年內)價格分析
依據8月份實價登錄資料，大樓新成屋交易(詳第17頁)主要集
中在太平區、南區與北屯區，交易件數均超過百件。太平區
的購買主力帶(即25分位~75分位)價格介於19.1~20.5萬元/坪，
本區有近九成之交易量屬鉅虹曙光之旅2，反映出該案之實際
價格落點；南區的購買主力帶價格介於21.7~23.7萬元/坪；北
屯區的購買主力帶價格介於19~28.3萬元/坪，該區整體價格均
有漲幅。

買賣登記量月減17.6%

106年10月台中市買賣移轉登記棟數為
2,704棟(詳第7頁)，相較於上月減少
17.6%，比去年同期減少9%。

建照、使照數量變化
建照、使照量方面(詳第8頁)，106年截
至9月為止，建照及使照量分別累計至
11,731戶及9,204戶，較105年累計至同
期分別增加24%、20.5%。
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大臺中房市交易動態資訊平台

近期全國房產新聞摘要 Taiwan NEWS

資料來源：國發會

106年9月景氣對策信
號續呈綠燈，綜合判
斷分數較上月增加5分，
升為30分，為近㇐年
以來的最高點。

景氣領先、同時指標
皆維持上升，顯示當
前國內景氣持續復甦。

Point
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大臺中房市交易動態資訊平台

近期全國房產新聞摘要 Taiwan NEWS

北市房價跌房租漲
李同榮:市場失衡所致
台北市房租指數突破104.79，創歷年新高紀錄，主
要是都會區租賃市場供需失衡、觀望買盤以租代買
加深供需不對稱有關。租賃市場集中在承租小坪數
的年輕上班族，但建商過去傾向開發大坪數商品，
小坪數商品根本供不應求。

工業用地交易趨熱
前三季交易金額年增55.3%

行政院⾧賴清德大刀闊斧提出閒置工業用地要三階段強制
拍賣，工業用地成政策改革重心，房仲業者計今年及去年
前 3 季，總價 1 億元的工業用地交易，今年交易量跟交易
總價都大幅成⾧，今年交易 31 件，相較去年 15 件大增
106.7%，今年交易總額 184.77 億元，跟去年 119.01 億元
相比也大幅增 55.3%。

10月移轉棟數六都全面衰退
全台交易量緊縮，根據六都地政局公布10月資料，六都
建物買賣移轉與上月相比皆緊縮，以台中市月減17.6%最
多，緊追在後的新北市與台北市，月衰退都超過1成，就
連桃園市、台南市、高雄市也皆有逾0.5%的量縮。

銀行降風險權數房貸利率料破底
房市活水來了。金管會昨(30日)宣布調降房貸放款風險權
數，自用住宅放款降到35%、非自用住宅則降到75%，將
在今年底上路；影響所及，將可讓銀行承做房貸放款量能
大增近1.3兆，也因銀行資金成本降低，房貸利率可望再
破底。

(蘋果日報 2017-11-02)

(鉅享網 2017-10-30)(中央社 2017-10-24)

(蘋果日報 2017-11-1)
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屋頂種電補助4成 違建戶也行
推動綠能，大家㇐起「屋頂種電」！行政院⾧賴清
德昨公布「綠能屋頂全民參與行動方案」，自明年
元旦起至二○二○年，民眾在自家屋頂裝置太陽能
板發電，政府將補助全額規劃費用及四十％建置費
用；且屋頂若有違建也可申設。完整的補助方案及
台電躉購費率，經濟部能源局將在㇐週內提出。
(目由時報 2017-10-26) 05
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大臺中房市交易動態資訊平台

近期台中房產新聞摘要
Taichung NEWS
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經濟日報/2017-10-25台中市府給胡蘿蔔讓住宅更綠

中時電子報/2017-10-14

台中躍升全台第二大城後，為打造宜居城市目標，市政
府擬妥「台中市宜居建築設計及鼓勵回饋辦法」草案，
將以「免計容積」來鼓勵建商蓋更好、更綠的特色住宅
大樓，提升市民居住品質。

中市創無紙審建照全年無休

台中市申請建照更便利！台中市政府13日發表「無紙審
照建管系統」，全年無休24小時雲端送件不受限，民眾
可雲端掛件即時取得案件查詢編號、補正事項與申請進
度也可即時上傳，還有主動推播通知等功能，為全國首
創無紙審照的建管創新服務。

蘋果日報/2017-10-28

豐原社會宅年底完工 月租最低僅3,800元

台中市首棟社會住宅目前施工進度已達80%，預計年
底將完工，明年即可有住戶遷入，市府近期在官網公
告出租作業程序、資格及租金，將於11月20日至12月
29日開放受理申請。
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台中市議會法規委員會今天(25日)通過「台中市社會住宅興
辦及公益出租人出租房屋優惠地價稅房屋稅自治條例」草
案，市府透過地價稅及房屋稅優惠獎勵興辦社會住宅，並
鼓勵住宅所有權人將房屋出租予弱勢族群。地方稅務局表
示，該自治條例草案是率全國之先制定，將可落實社會住
宅政策及保障市民居住權利。

1

自由時報/2017-10-25

中市府訂自治條例
租稅優惠獎勵社宅、公益出租人
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大臺中房市交易動態資訊平台

統計時間說明

買賣登記案件數量
統計至106年10月 (資料來源：台中市地政局)

建照、使照數量
統計至106年9月 (資料來源：台中市都發局)

實價登錄資料
因資料發布之時間差(約㇐個半月)，
統計至106年8月
(資料來源：實價登錄/扣除特殊交易案例)
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大臺中房市交易動態資訊平台

建物買賣登記量分析

 由買賣移轉登記棟數變化，可發現於房地合㇐稅制(105年1月1日)實施前，買賣登記量達高點，105年2月之登記量則
為近期最低點。

 106年10月台中市買賣移轉登記棟數為2,704棟，相較於上月減少17.6%，比去年同期減少9%。
 本月買賣移轉登記棟數明顯衰退，今年統計至10月為止之平均值為3,163棟，與截至上月之平均值3,214棟略為下修

1.6%。

資料來源：台中市地政局

建
物
買
賣
登
記(

棟
數)

時間(月)

8,004

2,704

2,971

106年平均值：3,163
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大臺中房市交易動態資訊平台

建照、使照量分析

 104年10月開始，預期105年房地合㇐新制，引發使照核發數量大幅增加。105年4月則創下近期使照量的最低點。
 105年整年度之建照戶數(13,312戶)，較104年增加4.5%；105年整年度之使照戶數(12,580戶)，較104年減少20%。
 106年截至9月為止，建照及使照量分別累計至11,731戶及9,204戶，較105年累計至同期分別增加24%、20.5%。
 本月出現今年以來第二次使照量大於建照量之現象，臨近年底餘屋降價恐愈加顯見。

資料來源：台中市都發局

發
照
戶
數

時間(月)

建照戶數

使照戶數
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大臺中房市交易動態資訊平台

台中市建物價量分析-106/8
 整體建物買賣交易以住宅大樓、透天厝占比較高，數量比例分別為53.8%與18.2% ，金額比例分別為57.2%、23.9%。

 8月建物交易總金額：256億元。

 建物交易總金額較上月大幅減少112億元，主要因素為本月多屬中古屋交易移轉，新屋流通率降低所致。

備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯) 、其他(包括工廠、廠辦、農舍、倉庫) /資料來源：實價登錄

成交金額比例成交數量比例

商辦,1.4%

華廈,11.8%

大樓,53.8%

透天厝,18.2%

公寓,5.1%套房,6.9%

店面,2.3%
其他,0.5%

大樓,57.2%

透天厝,23.9%

公寓,1.8%

華廈,6.7%
商辦,2.6%

套房,1.2%

其他,2.8%
店面,3.8%
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大臺中房市交易動態資訊平台

台中市大樓總價帶分析-106/8

 大樓總價帶以500~1,000萬元為主，佔42.2%。

 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔22.5%。

 低總價產品，500萬元以下者，佔9.8%。

 106年8月，大樓成交量為1,199件，成交總金額為
146億元。

備註：大樓(11層以上有電梯) / 資料來源：實價登錄

大樓總價帶分布

單位：萬元

500~1000,42.2%1000~1500,25.5%

2000~3000,9.9%

300以下,2.6%

300~500,7.2%

1500~2000,9.4%

3000以上,3.2%
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大臺中房市交易動態資訊平台

台中市新、舊大樓總價帶分析-106/8

 8月份新屋(屋齡2年內)交易多集中於太平區、南區與北屯區，總價帶以1,000~1,500萬元(35.5%)、500~1,000萬元
(34.3%)佔比較高。

 舊屋(屋齡逾2年)，以500~1,000萬元佔比較高，佔51.7%；其次為300~500萬元，佔14.9%。

備註：大樓(11層以上有電梯) / 資料來源：實價登錄

屋齡2年以下(新屋)

屋齡2年以上(舊屋)
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大臺中房市交易動態資訊平台

台中市華廈總價帶分析-106/8

 華廈總價帶以500~1,000萬元佔較多數，佔45.8%。

 超過1,000萬元以上者較少，僅佔9.5%。

 106年8月，華廈成交量為262件，成交總金額為
17.1億元。

備註：華廈(10層以下有電梯) / 資料來源：實價登錄

華廈總價帶分布

單位：萬元

500~1000,45.8% 300~500,38.2%

300以下,6.5%

1000~1500,6.5%

1500~2000,3%
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大臺中房市交易動態資訊平台

台中市新、舊華廈總價帶分析-106/8

 8月份新屋(屋齡2年內)以北屯區為交易熱區(佔66%)，總價帶集中在500~1,000萬元區間內，佔55.2%。

 舊屋(屋齡逾2年)，總價帶主要分布於500~1,000萬元(佔42.6%)，其次為300 ~ 500萬元(佔41.5%)。

備註：華廈(10層以下有電梯) / 資料來源：實價登錄

屋齡2年以下(新屋)

屋齡2年以上(舊屋)
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大臺中房市交易動態資訊平台

台中市公寓總價帶分析-106/8

 公寓總價帶以300~500萬元為主，佔57.9%。

 總價帶在500萬元以上者，佔21.9%。

 106年8月，公寓成交量為114件，成交總金額為4.7
億元。

 本月公寓新屋(屋齡2年內)交易僅㇐筆，為北區(華
中街81巷)，成交總價700萬元。

備註：公寓(無電梯) / 資料來源：實價登錄

公寓總價帶分布

單位：萬元

300以下,20.2%500~1000,21%

300~500,57.9%

1000~1500,0.9%
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大臺中房市交易動態資訊平台

台中市透天厝總價帶分析-106/8

 透天厝總價帶以500~1,000萬元較多，佔33.5%，
其次為1,000~1,500萬元，佔27.6%。

 超過1,500萬元以上者，佔30.8%。

 500萬元以下者，僅佔8.1%。

 106年8月，透天厝成交量為406件，成交總金額為
61.4億元。

透天厝總價帶分布

300以下,3.2%

單位：萬元

500~1000,33.5%

1000~1500,27.6%

1500~2000
,14.3%

300~500,4.9%

3000以上,8.6%

2000~3000,7.9%
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大臺中房市交易動態資訊平台

台中市新、舊透天厝總價帶分析-106/8

 8月份新屋(屋齡2年內)交易多集中於梧棲區，其次為北屯區及龍井區，總價帶以1,000 ~1,500萬元佔比較高，佔
37.2%；其次為500~1,000萬元，佔22.3%。

 舊屋(屋齡逾2年)，總價帶以500~1,000萬元佔比較高，佔36.9%；其次為1,000 ~1,500萬元，佔24.7%。

屋齡2年以下(新屋)

屋齡2年以上(舊屋)
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大臺中房市交易動態資訊平台

盒鬚圖分析-屋齡2年內大樓建坪單價(106/8)

 統計各行政區屋齡2年內大樓交易案件(超過20件者)，大樓新成屋交易主要集中在太平區、南區與北屯區。
 太平區及南區因各有指標性建案大量成交而躍升為本月交易熱區。太平區近九成交易量屬鉅虹曙光之旅2，可反映出該案之價格落
點；南區則有近七成之交易屬櫻花大家住易，惟該區整體價格並無出現因單㇐個案而有上揚之趨勢。

 本月南屯區成交量較上月銳減65%，前標以上交易均為雙橡園V1特區，成交單價在40萬/坪以上。
 106年8月西區(13件)、東區(12件)、大里區(11件)、烏日區(4件)、大雅區(2件)、梧棲區(1件)、中區(1件)、潭子區(1件) 因成交數量
較少，並未列入；其餘行政區於8月，並無大樓新成屋交易案件。

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)

備註：大樓(11層以上有電梯) / 資料來源：實價登錄

0
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南區

40

北區 西屯區 南屯區 北屯區 太平區 豐原區

22.5

交易件數 151 29 76 55 126 151 21

單
價(

萬
元/

坪)

26.5

32.8

35.5

24.8

19.8
21.8

44.6
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大臺中房市交易動態資訊平台

盒鬚圖分析-屋齡2年內透天厝總價(106/8)

 106年8月透天厝新屋交易集中於梧棲區，其次為北屯區及龍井區。本月梧棲區(民和東街/民和東街70巷)及龍井區(中央路三段213
巷27弄)各有㇐批相同建案交易而使交易量衝高，成交價約800~1180萬元間；北屯區仍續持穩定的案量。

 大甲區總價超過2,000萬元以上交易都屬套房類型；東勢區(東蘭路)及大肚區(王福街3巷53弄)均有單㇐新建案交易，其中東勢區為
均㇐價1,500萬元成交。

 其他區域因低於5件或因無交易案件故並未列入。

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)

總
價(

萬
元)

交易件數 7 10 6 10 17 5 5 5

0

500

1000

1500

2000

2500

3000

3500

南屯區

4000

北屯區 沙鹿區 龍井區 梧棲區 大甲區 大肚區 東勢區

2128

1218
910

1180

1828

1500

1020

3950

5000

4500

5460
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大臺中房市交易動態資訊平台盒鬚圖分析-區分所有建物建坪單價(106/8)
(公寓、華廈、大樓)(原台中市區)

 以西屯區為例：頂標(88分位)約34.6萬/坪；前標(75分位)約31.5萬/坪；均標(50分位)約24.4萬/坪；後標(25分位)約18.2萬/坪；底標
(12分位)約15.4萬/坪。

 106年8月之原台中市區，以西屯區、南屯區、南區之平均單價較高。西屯區因無指標性建案大批交易影響，均價與上月相比因平
穩而回跌；南區有約四成之交易量屬櫻花大家住易，成交價多集中於前標以上，致該區整體單價上揚。

 綜觀各區表現，僅南區及北屯區均價有漲幅，其餘各區均下修。
 中區交易量僅10件，資料僅供參考。

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)

備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯) / 資料來源：實價登錄
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大臺中房市交易動態資訊平台盒鬚圖分析-區分所有建物建坪單價(106/8)
(公寓、華廈、大樓)(衛星區)

 106年8月衛星區，以太平區、豐原區、大里區均價較高。太平區因鉅虹曙光之旅2建案大量成交(佔本區約78%之交易量)，致整體價
格大幅上揚，均標單價逾20萬/坪；豐原區交易為新、舊屋各佔㇐半比例，中古屋價格有明顯上漲趨勢；大里區則多為中古屋交易，
其價格落點可反映出中古市場行情。

 海線地區除清水區(巽揚清美居)有㇐新華廈產品外，其餘多為中古屋交易行情，海線利多的預期價量波動尚未顯著出現。
 本月沙鹿區及潭子區因幾無新屋交易，價格回穩而下修，尤其以潭子區有明顯跌幅(價量均跌)；其餘各區均略有漲幅。

備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯) / 資料來源：實價登錄

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)
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大臺中房市交易動態資訊平台

盒鬚圖分析-透天厝總價(106/8) (原台中市區)

 原台中市區，以南屯區、西區、西屯區之平均總價較高，交易量則多集中於北屯區、西屯區及南屯區(本月中區僅1件交易僅供參考)。
 屯區因幅員較大，市場上新舊產品均有流通，致其價格分布範圍較廣。
 南屯區有近七成四之交易在總價3,000萬(含)以上，其中又多集中於新富路、龍富十八路、龍富十六街等地段，致均標以上價格較高；
北區多為屋齡30年以上之交易，故均標價格與上月相比有明顯跌幅。

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)

總
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大臺中房市交易動態資訊平台

盒鬚圖分析-透天厝總價(106/8) (衛星區)

 衛星區以大甲區、梧棲區、沙鹿區之平均總價較高；交易量則以大里區、沙鹿區及太平區較多。
 大甲區均標以上交易多屬套房產品，故價格偏高；梧棲區於民和東街/民和東街70巷有㇐指標性建案交易(佔本區70%)，總價約莫

900~1500萬間，致該區價格走揚。
 本月大里區及豐原區因多為屋齡十年以上之交易，較無新屋流通，故整體價格有顯著下修。
 106年8月東勢區(9件)、清水區(9件)、后里區(7件)、神岡區(7件)、烏日區(3件)、霧峰區(3件)、大安區(2件)、和平區(1件) 因成交數
量較少，並未列入；其餘行政區於8月，並無透天厝交易案件。

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)
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THANK  YOU 

大臺中房市交易動態資訊平台

歡迎分享您的觀察
與意見回饋

台中市不動產仲介經紀商業同業公會

台中市地政士公會

正心不動產估價師聯合事務所

發佈單位

發佈單位

執行單位


