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臺中房市量體分析
買賣移轉棟數分析/建照、使照、開工核發量分析/
買賣成交量分析
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資料來源：158統計，正心不動產估價師聯合事務所整理 4

臺中建物買賣移轉棟數及第一次登記棟數量體分析-
 臺中114年Q4買賣移轉棟數為11,228棟，較上季增加2.1%、年減14.6%，雖然交易量呈現逐季緩步回穩跡象，
但整體買氣仍明顯不如去年同期水準；第一次登記棟數則為7,097棟，季減27.1%、年衰退7.3%，主因上季受前
期預售建案完工交屋影響，單季量能一度衝上近萬棟高檔，本季交屋潮明顯消退，致數據出現大幅度回落。

 114年全年買賣登記棟數共計42,490棟，較113年銳減12,506棟，年衰退22.7%，不僅代表央行信用管制精準
打擊了投機與投資買盤，更反映出市場流動性的縮減；反觀第一次登記棟數則為30,077棟，較113年增加3,099
棟，年增11.5%。114年房市呈現「交易降溫與交屋高峰」的分歧格局，房市動力正由過去的「資金潮驅動」
轉型為由剛性需求支撐的「基本面驅動」。

 買賣移轉棟數自113年Q3高點回落，至114年Q2出現止跌訊號，顯示市場量能逐步築底。惟在信用管制持續影
響下，交易動能仍偏弱；另一方面，股市上揚帶動的資金外溢效應，對自住與資產配置需求形成支撐。整體而
言，市場短期仍處盤整階段，後續走勢將視政策環境與資金動能變化而定。

止跌緩步
回升



資料來源：158統計、六都地政局，正心不動產估價師聯合事務所整理 5

 最新115年2月六都買賣移轉棟數共計10,482棟，月減42.5%，創自統計以來單月第二低量。各都表現分別為：台北
1,547棟，月減27.3%，年減16.4%；新北2,469棟，月減38.8%，年減31%；桃園1,952棟，月減45.2%，年減
36.4%；台中1,875棟，月減46.6%，年減41.4%；台南1,066棟，月減47.8%，年減15.3%；高雄1,573棟，月減
47%，年減40.2%。暫結今年前二月六都建物買賣移轉棟數的整體表現，年減3.7%。

 近期中東戰爭開打，以經濟面評估對臺灣房市影響的層面包含：能源與通膨(推升通膨並壓縮民眾可支配所得)、利率
與房貸(通膨壓力使利率維持高檔，房貸負擔加重)、金融市場表現(股市波動加大，財富效果轉弱)、景氣與就業(衝突
拖長將使全球景氣放緩)。結論：透過「能源→通膨→利率→景氣」的傳導路徑，形成「量先縮、價後修」的格局。

六都建物買賣移轉棟數(月線)量體分析-



資料來源：158統計、六都地政局、內政部不動產資訊平台，正心不動產估價師聯合事務所整理 6

 Q1(急凍期)：承接113年底限貸令衝擊，加上農曆春節因素，買方觀望，交易量大幅萎縮，創近年單季新低。
 Q2(拉鋸期)：銀行放款仍偏保守，市場主要由新青安貸款與剛性需求支撐，交易量低檔盤旋，買賣雙方對價
格認知落差明顯，市場呈現拉鋸格局。

 Q3(修正期)：交易量持續低迷，部分區域價格開始出現小幅鬆動，成交天數拉長，市場進入修正階段。
 Q4(穩定期)：傳統購屋旺季加上銀行撥款壓力緩解，買氣年底回補，交易量小幅回升，市場逐步適應新的金
融與政策環境。

 綜觀114年整體交易表現，市場走勢呈現「前悶、中縮、後穩」的U型微幅反彈走勢。

六都建物買賣移轉棟數(季線)量體分析-



資料來源：158統計、六都地政局，正心不動產估價師聯合事務所整理 7

六都建物買賣移轉棟數(年線)量體分析-
 在央行信用管制與銀行房貸緊縮雙重影響下，買氣明顯受抑，加上113年交
易量處於高基期，使114年跌幅進一步擴大。六都114年全年交易量約
20.45萬棟，為史上第三低水準，僅高於105年房地合一稅上路初期及90年
網路泡沫時期的低點。

 受惠於前期預售屋完工交屋潮挹注，全台全年交易量仍勉力維持在約26萬棟
水位，成為支撐整體量能的關鍵來源。

六都114年
年衰退24.6%

01

儘管交易量在114年創下8年新
低，但房價並未出現斷崖式下
跌，主要呈現「量大減、價平
緩」的態勢。

量縮價穩格局形成

02

新青安貸款政策與限貸措施形成
市場拉鋸，政府需在抑制投機與
維持市場穩定之間取得平衡。

政策與資金的拉鋸

03

資金與人口在景氣冷卻期會更
往都會核心區靠攏，蛋白區將
面臨更大的流動性挑戰。

都市化集中效應



資料來源：158統計、六都地政局，正心不動產估價師聯合事務所整理 8

六都民國114年全年前十大交易熱區量體分析-



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理 9

 114年Q4交易最熱區域由梧棲區躍居第一，其次為北屯區。惟若以成交總金額觀察，則以北屯區居冠，佔全市交
易總額約18.3%，較上季增加約76.2億元，資金動能明顯集中。

臺中114年Q4各行政區成交數量與總金額量體分析-



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理 10

 長期觀察發現，不論是交易數量或成交金額，每年於Q4均有一波漲幅。
 114年各季交易量與總金額分別為Q1：9,610件、總金額約1,714億；Q2：13,849件、總金額約2,379億；Q3：
8,530件、總金額約1,390億；Q4：12,225件、總金額約1,701億。

 整體而言，114年全年成交總金額為7,184億元，較113年減少約888億元，年減11%；成交總量為44,214件，較前
一年大幅減少5,975件，年減11.9%，價量同步衰退。儘管114年Q4受新青安政策鬆綁挹注及傳統交屋旺季效應帶
動，成交價量有回升情形，但與近年同期表現可比，仍雙雙創下近七年新低，顯示市場動能的疲弱格局！

臺中各季成交數量與總金額量體分析-



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

依實價登錄資料分析，114年土地交易熱區
分布說明如下：
一.從「遍地開花」轉向「核心聚攏」：受到
開發融資緊縮與市場觀望氣氛影響，建
商購地策略更趨保守，非核心地段或零
星基地的交易顯著消退，臺中土地市場
告別過去幾年的盲目擴張期，轉為步入
「量縮質精」的調整期。資金往優質重
劃區集結的趨勢更為鮮明，尤其聚焦於
十三期與十四期。

二.台74線環內與軌道經濟仍具韌性：數據
顯示，台74線環內依舊是房市的護城
河。即便市場景氣波動，環內區域憑藉
著交通便捷性與生活機能的完整度，依
然備受開發商青睞。
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(都內-住宅區與商業區、都外-建築用地)

臺中114年可開發土地交易分布情形量體分析-



依實價登錄資料分析，114年不分屋齡全類型
建物交易分布情形與113年相比，交易量能明
顯萎縮，僅剩台74線環內區域支撐。在房市不
景氣的背景下，消費者購屋決策更趨保守，資
金明顯向具備軌道建設與人口紅利的精華區靠
攏，非核心區的流動性則面臨考驗。
本年度過往由北屯區獲得壓倒性勝出的局面已
有所改變！梧棲區以近5,300件的交易量成為
年度主力購屋區域，主因是受惠於相對低總價
的優勢吸引了預算導向的買盤湧入；北屯區則
以5,090件屈居第二，受限於高單價與限貸令
衝擊，交易節奏明顯放緩。
114年的數據揭示了一個警訊，即：「有量不
代表無憂」。梧棲區的爆量主要來自過去預售
市場的結算，而非全然的新增買氣。未來一
年，市場焦點將從「追逐議題」轉向「驗收建
設」。後續觀察重點為各區域的餘屋去化率與
人口定居率。

資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理 12

(住宅大樓、華廈、公寓、透天厝)
臺中114年不分屋齡全類型建物交易分布情形量體分析-



資料來源：臺中市統計資料查詢平臺，正心不動產估價師聯合事務所整理 13

 臺中114年全年建照戶數為26,810戶，較113年減少3,673戶，年減12%；使照戶數為26,772戶，較
113年減少26戶，年減0.1%；開工戶數則為28,233戶，較113年減少4,952戶，年減14.9%。三項指
標中，建照與開工戶數均出現逾一成的年減幅，顯示在市場不確定性升高與資金環境趨緊下，建商推
案與開發態度轉趨謹慎。

 展望115年，中東戰爭開打可能進一步影響全球經濟景氣與金融市場穩定度；若外部經濟環境波動擴
大，將影響資金流動性與購屋能力，進而牽動房市需求與建商投資信心。

(不含農舍、住宅H-2類)
臺中核發建照、使照及開工戶數量體分析-

復甦期

衰退期



資料來源：臺中市統計資料查詢平臺，正心不動產估價師聯合事務所整理 14

(不含農舍、住宅H-2類)
臺中核發建照、使照及開工總樓地板面積量體分析-

進度落後

三項指標
全數衰退

 臺中114年全年建照樓地板面積約365.3萬m2，較113年減少約81.9萬m2 ，年減18.3%；使照樓地板面積
約383.7萬m2 ，年減約16萬m2 ，年減4%；開工樓地板面積約394.5萬m2 ，較113年減少約96.4萬m2 ，
年減幅達19.6%。建照與開工樓地板面積同步出現近兩成的衰退，表示未來供給量成長動能轉弱。

 在近期政經情勢變動加劇的背景下，供給成長放緩亦有助於市場消化既有存量，並為產業保留更充足的
調整與因應空間，以面對後續市場環境的變化。



資料來源：臺中市不動產開發商業同業公會市場資訊委員會，正心不動產估價師聯合事務所整理 15

臺中各年度預售市場推案狀況量體分析-

 最新114年臺中推案金額為4,176.8億元，較113年大幅減少1,619.4億元；推案戶數則降至18,377戶，年減
6,063戶，顯示建商推案動能明顯轉弱。由於購地與購屋行為高度仰賴銀行資金挹注，在當前金融機構放款
趨於保守、貸款撥付不易的情況下，不僅建商資金調度受限，購屋族的進場意願亦同步下滑，進而導致整體
不動產交易量明顯收縮。



資料來源：臺中市不動產開發商業同業公會市場資訊委員會，正心不動產估價師聯合事務所整理 16

臺中114年各行政區預售市場推案狀況量體分析-
 臺中114年全年推出戶數排名前五名的行政區依序為：北屯區(4,458戶)、南屯區(2,906戶)、西屯區
(1,843戶)、沙鹿區(1,255戶)以及清水區(1,034戶)；以推出金額來看，北屯區以1,077億元遙遙領先各
區，再來依序為南屯區(844.3億)、西屯區(697.1億)、沙鹿區(190.1億)及西區(175.4億)。



臺中房市價格分析
全區土地與建物成交比例與單價/
建物成交均價、總價帶及五分位分析
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 都內土地成交量以住宅區佔比最高(49.8%)，都外土地成交量以農牧用地佔比最高(58.6%)。
 都內土地各類均價與上季相比：住宅區與工業區分別上漲3.1萬/坪、1.6萬/坪；商業區回跌8萬/坪，主因本季交易
多集中在單價低於50萬/坪，致均價出現修正；農業區微幅下修0.5萬/坪；其他土地的部分以道路用地為大宗，且多
位於外圍地區，單價相對市區偏低，致整體均價明顯下修。

 都外土地各類均價與上季相比：甲建與乙建分別下滑1.1萬/坪、0.5萬/坪；丙建持平；丁建上漲4.7萬/坪；農牧用地
成長1萬/坪；其他則下修2.2萬/坪，主要反映水利用地協議價購行情。

備註：都內(其他)包括專用區、行政區、文教區、風景區、保護區、保存區…等；都外(其他)包括水利、交通、林業、特定…等/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理 18

臺中114年Q4土地成交比例與均價價格分析-



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 長期而言，商業區土地價格波動較大，住宅區、工業區、農業區土地價格相對平穩。
 114年Q4各類土地均價表現：住宅區土地均價約35.9萬/坪，終止連續二季下跌走勢，轉為小幅回升，顯示市場買
氣略有回溫；商業區土地均價約57.1萬/坪，自114年Q2創下高點後呈現連續回落態勢，目前已跌破60萬/坪關卡，
反映高檔價格修正壓力；工業區土地均價約29.4萬/坪，連續兩季上揚並改寫歷史新高，距離30萬/坪大關僅一步之
遙，受西屯區廣順段協議價購案帶動影響而拉抬整體均價水準；農業區土地均價約8.3萬/坪，價格表現相對穩定，
本季僅小幅下修0.5萬/坪，波動幅度有限。

 本季土地市場呈現分化格局：住宅區止跌回穩、商業區高檔修正、工業區強勢創高、農業區平穩整理，顯示市場資
金與需求明顯集中於具產業支撐或特定區段題材之土地產品。

單
價(

萬
元/

坪)

時間(季)
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臺中各季都內土地成交單價價格分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)、其他(廠辦、工廠、倉庫、農舍等)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

成交數量
比例

公寓,2.6%

華廈
,8.9%

大樓,76.7%

透天厝
,11.7%

成交金額
比例

公寓,1.9%

華廈,5.2%

大樓,71.8%

其他,0.5%

透天厝
,20.6%

 臺中市114年Q4整體建物買賣交易以住宅大樓、透天厝佔比較高，成交數量比例分別為76.7%與
11.7%，成交金額比例分別為71.8%與20.6%。

其他,0.1%
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臺中114年Q4建物成交數量與金額比例價格分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 近年來，區分所有建物的建坪平均單價如下：大樓單價約27.5萬/建坪，華廈單價約23.5萬/建坪，公寓單價約21.4
萬/建坪。以長期趨勢而言，整體價格呈現微幅上漲。

 最新114年Q4的區分所有建物建坪單價表現：大樓33.1萬/建坪，較上季下滑7.5%、但比去年同期成長1.8%，顯示
市場雖有短期修正，但整體價格水準仍維持相對高檔；華廈29.3萬/建坪，季減1.7%、年微跌0.7%，呈現小幅盤整
格局，價格波動相對穩定；公寓24.7萬/建坪，較上季大幅下滑35.6%、年減4.2%，跌幅明顯，與本季成交個案條
件差異及低價案件佔比較高有關，故均價出現較大幅度修正。

單
價(

萬
元/

建
坪)

時間(季)
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臺中各季區分所有建物成交建坪單價價格分析-



臺中各季住宅建物成交總價價格分析-

備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 近年來透天厝平均總價約2,110萬，大樓平均總價約1,260萬，華廈平均總價約770萬，公寓平均總價約640萬。長
期而言，透天厝及大樓平均總價易有明顯漲跌幅度，反觀華廈及公寓的部分則幾無變化。

 本季各類型產品總價全面下修，呈現同步回落格局。透天厝總價持續走跌，較上季減少約150萬；大樓總價季減約
200萬，修正幅度相對明顯；華廈與公寓總價亦同步下滑，皆減少約150萬。

 整體而言，在金融管制持續收緊的影響下，價格開始出現鬆動跡象，且以總價帶調整最為直接。各類產品均出現下
修，反映買方議價空間擴大、成交條件轉趨保守。在交易量縮的市場結構下，買賣雙方對價格認知能否收斂，將成
為影響成交的重要關鍵！

總
價(

萬
元)

時間(季)
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25 後標：位於第25百分位數之成交價

50 均標：位於第50百分位數之成交價

75 前標：位於第75百分位數之成交價

12 底標：位於第12百分位數之成交價 (價格低)

88 頂標：位於第88百分位數之成交價 (價格高)

 不動產價格分布並不符合常態分配，價格帶差距極大，故將價格由低至高依序排列後，以分位數
的概念，區分為五個不同等級產品的價格帶，以利民眾了解不同等級產品之價格分布。
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以五分位方式區分高、中、低價格價格分析-
https://www.ypppt.com/

88% 75% 50% 25%
頂標 前標 均標 後標

12%
底標



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

公寓,2.6%

華廈
,9%

大樓,76.7%

透天厝
,11.7%

 臺中市114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(76.7%)，其次為透天厝(11.7%)。
 總價以500~1,000萬元為主，佔32.8%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔30.1%。
 低總價產品，500萬元以下者，佔8.6%。

單位：萬元
住宅總價帶分布

(公寓、華廈、大樓、透天厝)
300以下,3%

300~500,5.6%

500~1000
,32.8%

1000~1500
,28.5%

2000~3000,11.2%

3000以上,5.9%

1500~2000
,13%

成交數量比例
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(住宅大樓、華廈、公寓、透天厝)

臺中全區114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

單
價(

萬
元/

建
坪)

時間(季)
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(住宅大樓、華廈、公寓)
臺中各季區分所有建物成交建坪單價價格分析-

 自106年起計，臺中市全區均價(50分位)約23.6萬/建坪，前25%房價約29.1萬/建坪，前12%房價約34.7萬/建坪。
 113年Q1僅均標續揚，其餘區位微幅下修；Q2後標與前標達近年最高價；Q3全區價格創歷史高點；Q4前標~頂標
續揚，其餘區位走跌。

 114年Q1頂標小跌1萬/建坪，均標~前標再度創高；Q2整體表現轉弱，頂標與底標價跌超過1萬/建坪；Q3均標~
頂標創新高，其中頂標一舉突破50萬/建坪，主要受到指標性高單價個案進場挹注所致；Q4全區有1.4~3.6萬/建坪
不等的跌幅。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

總
價(

萬
元)

時間(季)
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臺中各季透天厝總價成交總價價格分析-
 自106年起計，臺中市全區透天厝平均總價(50分位)約1,380萬，前25%平均總價約2,070萬，前12%平均總價約
2,980萬。

 113年Q1整體表現續揚，僅底標略跌；Q2~Q3全區價格續創新高；Q4前標~頂標小跌佰萬，整體呈價穩。
 114年Q1頂標上漲200萬、均標下滑180萬；Q2均標與前標小漲佰萬，其餘區位持平；Q3~Q4前標與頂標創高後
回檔修正。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/公寓產品因交易量少，故未列出/資料來源：實價登錄，已剔除特殊交易情形，正心不動產估價師聯合事務所整理

 屋齡兩年內之華廈產品以總價落點在500~1,000萬元間較受消費者青睞；而住宅大樓與透天厝產品購買主力總價則
落在1,000~1,500萬元間。

 就總價結構觀察，各產品類型總價低於1仟萬元之佔比分別為：住宅大樓33.6%、華廈61.4%、透天厝2.5%，顯示
華廈產品在仟萬元以下市場具較高供給與成交比重，而透天厝則多屬中高總價帶產品。

27

臺中114年各類型建物總價帶(屋齡兩年內)-1價格分析-



住 宅 大 樓 市 場 主 力 為
1,000~1,500萬元間，並集中
於太平區(20.2%)、梧棲區
(14.1%)及西屯區(9.4%)。

華廈市場主力為500~1,000
萬元間，並集中於龍井區
(35.9%)、沙鹿區(10.4%)及
南區(9.4%)。

透 天 厝 市 場 主 力 為
1,000~1,500萬元間，並集中
於龍井區(23.2%)、外埔區
(12.6%)及大雅區(11.2%)。

備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/公寓產品因交易量少，故未列出/資料來源：實價登錄，已剔除特殊交易情形，正心不動產估價師聯合事務所整理 28

臺中114年各類型建物總價帶(屋齡兩年內)-2價格分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，已剔除特殊交易情形，正心不動產估價師聯合事務所整理

 不分新屋及中古屋，華廈及公寓產品均以總價落點在500~1,000萬元間較受消費者青睞；而住宅大樓與透天厝產
品購買主力總價則落在1,000~1,500萬元間。

 就總價結構觀察，各產品類型總價低於1仟萬元之佔比分別為：住宅大樓35.2%、公寓84.4%、華廈68.4%、透天
厝22%。
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臺中114年各類型建物總價帶(不分屋齡)-1價格分析-



住 宅 大 樓 市 場 主 力 為
1,000~1,500萬元間，並集中於
太 平區 (17.3%) 、北屯區
(12.0%)及梧棲區(11.5%)。

華廈市場主力為500~1,000萬元
間，並集中於龍井區(12.9%)、
大 里 區 (9.0%) 及 北 屯 區
(7.1%)。

備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，已剔除特殊交易情形，正心不動產估價師聯合事務所整理 30

臺中114年各類型建物總價帶(不分屋齡)-2價格分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，已剔除特殊交易情形，正心不動產估價師聯合事務所整理

公寓市場主力為500~1,000萬
元 間 ， 並 集 中 於 北 區
(27.4%)、北屯區(16.4%)及
西區(11.7%)。

透 天 厝 市 場 主 力 為
1,000~1,500萬元間，並集中
於龍井區(11.1%)、太平區
(10.3%)及大里區(7.0%)。

31

臺中114年各類型建物總價帶(不分屋齡)-3價格分析-



註：114年全年度交易低於100件之行
政區有大甲區、神岡區、新社區、石
岡區、外埔區及大安區，因交易量偏
低，故成交均價僅供參考。

臺中114年區分所有建物屋齡兩年內的
市場呈現「單價地板硬性上修」與「蛋
黃區價格定錨」的雙重特徵。扣除交易
量低於100件的行政區後，低價區正式
「清零」！全區成交均價已無1字頭行
情。目前僅清水區、梧棲區及東勢區三
處屬價格親民綠洲，成交均價仍維持在
20~25萬/建坪區間。
114年成交均價超過35萬/建坪的行政區
明顯增加，形成了強大的價格共識區。
其中，由南屯區(50.3萬/建坪)領銜封
王，正式站上5字頭大關，西屯區(47.7
萬/建坪)緊隨其後，展現核心區段的強
韌支撐力。而東區(43.8萬/建坪)、西區
(41.8萬/建坪)、南區(40萬/建坪)及北屯
區(42.5萬/建坪)已全數跨越40萬門檻。
此外，蛋白區諸如豐原區(37.3萬/建
坪)、烏日區(37.1萬/建坪)及大肚區
(35.8萬/建坪)亦有補漲表現。

32資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

114年的實價表現定調了臺中房市的新
基調：「2字頭為稀有、3字頭為起點、4
字頭為基本」。

(住宅大樓、華廈、公寓)
臺中114年區分所有建物成交均價(屋齡兩年內)價格分析-



扣除交易量低於150件的行政區後，臺
中114年不分屋齡的區分所有建物，已
無成交均價低於20萬/建坪的行政區。
意味著臺中房市不論新舊，單價地板已
全面定錨在20萬/建坪以上；目前僅存
的2字頭低價綠洲為中區、大甲區、清
水區及梧棲區，平均單價尚維持在
20~25萬/建坪區間。

114年的實價表現定調了臺中房市的
「房價均質化上揚」，蛋白區與蛋黃區
的單價落差正在縮小，3字頭房價共識
圈已形成！

33資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

註：114年全年度交易低於150件之行
政區有霧峰區、東勢區、神岡區、后
里區、新社區、石岡區、外埔區及大
安區，因交易量偏低，故成交均價僅
供參考。

成交均價超過30萬/建坪的行政區明顯增
加，包括東區(39.3萬/建坪)、西區(33.7
萬/建坪)、南區(34.7萬/建坪)、西屯區
(41.8萬/建坪)、南屯區(40.5萬/建坪)、
北屯區(38.6萬/建坪)、太平區(32.9萬/
建坪)、豐原區(31.4萬/建坪)、烏日區
(35萬/建坪)、潭子區(31.9萬/建坪)、龍
井區(30.2萬/建坪)及大肚區(30.6萬/建
坪)。其中，以西屯區均價最高。

(住宅大樓、華廈、公寓)
臺中114年區分所有建物成交均價(不分屋齡)價格分析-



過去作為首購天堂的低總價透天厝產
品，已隨成本推升與地價上漲走入歷
史。扣除交易量低於50件的行政區
後，114年透天厝市場已無平均總價低
於仟萬之區域；而總價介於1,000萬元
~1,500萬元的行政區則包括東勢區、
大甲區、清水區、新社區及外埔區。
成交平均總價最高的行政區為南屯
區，達5,130萬元，其次為西屯區，平
均總價為4,810萬元。此外，西區因有
多筆具備高商效、高地值的透天交
易，故帶動平均總價出現顯著且非典
型的拉升。

34資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

註：114年全年度交易低於50件
之行政區有中區、石岡區、大安
區及和平區，因交易量偏低，故
成交平均總價僅供參考。

整體而言，114年不分屋齡的透天厝平
均總價多呈上漲趨勢，而總價低於
1,500萬元的行政區數量正急遽萎縮。
房價走揚迫使購屋族群必須大幅上修
預算，或在預算固定下被迫轉向更外
圍的區域，甚至放棄透天厝產品轉向
電梯大樓，這將導致透天厝市場的交
易客群愈趨精緻化與高端化。

臺中114年透天厝成交平均總價(不分屋齡)價格分析-



114年全年度屋齡兩年內大樓單價價格分析-

備註：大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 統計114年全年度屋齡2年內大樓交易案件(超過800件者)，以西屯區單價最高，而交易量則集中在梧棲區、北屯區
及太平區。

 與113年相比：梧棲區迎來交屋高峰期，交易量年增近2.5倍，底標~後標主要反映遠雄幸福成、昌祐又一讚、聯悅
臻…等案行情而上漲2.5萬/建坪以上；北屯區數案齊發，帶動全區價格全面走高，漲幅約5.5~13.1萬/建坪不等，且
前標與頂標雙雙站上5字頭水位，高價位產品支撐力道強勁；太平區全區價揚，底標~均標更拉升超過5萬/建坪。

 其他各區價格表現：南區全區走揚，且均標~頂標穩居4字頭水位，主要受富宇上和苑、同興協記In House、坤悅
君匯等成交行情帶動；北區高達八成交易屬皇普莊園，成交價為21.6~40.4萬/建坪，受大量中低價交易影響，全區
價格呈現下修；西屯區高價位區回檔修正、中低價位區則穩步上揚；沙鹿區漲幅約0.6~3.6萬/建坪；清水區適逢長
虹天韻、協和丰馥、櫻花市鎮之櫻交屋潮，促使全區房價全面站穩2字頭，價漲4.2~7.6萬/建坪。

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)

交易件數 892 1,037 1,902 3,286 1,992 1,038
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資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 統計114年全年度屋齡2年內透天厝交易案件(超過90件者)，以北屯區的平均總價最高，本年度新屋透天厝交易熱區
為沙鹿區、北屯區及龍井區。

 與113年相比：沙鹿區購買主力帶為1,580~2,312萬元間，全區漲幅約在218~392萬元不等；北屯區購買主力帶為
3,850~4,588萬元間，幾近所有成交案件總價皆站上3仟萬以上，顯示高總價產品交易比重明顯提高，進一步推升
全區價格水位；龍井區購買主力帶為1,250~1,598萬元間，全區價格同步走揚，底標~均標漲幅超過200萬。

 其他各區價格表現：大雅區均標明顯回落，跌幅約400萬；后里區因總價2仟萬以上之交易量減，致頂標價格下修約
350萬，高價市場動能放緩；外埔區呈現穩健上揚走勢，有60~179萬不等之漲幅。
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114年全年度屋齡兩年內透天厝總價價格分析-

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)

5380

~~



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

(住宅大樓、華廈、公寓)

 114年全年度原臺中市區以西屯區、東區及南屯區之平均單價較高，交易量則集中於北屯區、西屯區及北區。
 與113年相比：北屯區價格全面上漲，其中後標~頂標大漲超過5萬/建坪，頂標更站上5字頭水位，高價市場動能強
勁；西屯區全區漲幅約在1~5.9萬/建坪不等；北區則呈現分化走勢，均標~前標略跌，其餘區位仍維持上揚格局。

 其他各區價格表現：中區僅頂標下修1萬/建坪，其餘區位價漲；東區全區走揚，尤以高價位區漲勢顯著，主因為浩
瀚湖濱城(36.8~59.4萬/建坪)大量挹注所致；西區僅頂標下滑近3萬/建坪，其餘區位續揚；南區全區漲幅約在
1.7~7.1萬/建坪，且前標與頂標雙雙站上4字頭水位，價格結構同步墊高；南屯區前標~頂標適逢精銳SKY ONE、
國泰The Park進場挹注而攀升，一舉突破5字頭大關。
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114年全年度區分所有建物單價-1價格分析-

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 114年全年度衛星區(超過1仟件者)以太平區、龍井區及沙鹿區之平均單價較高，交易量則集中於梧棲區、太平區
及沙鹿區。

 與113年相比：梧棲區爆量交易帶動價格同步走高，底標~前標有1.4~3.1萬/建坪不等之漲幅；太平區反映數案(泓
瑞綠雅圖、和宜上美、御閑之森、春福興波…等)行情而全數價揚，且後標~頂標全面站穩30萬/建坪以上水位，價
格結構明顯墊高；沙鹿區後標~前標上漲超過2萬/建坪，中價位產品支撐力道轉強。

 其他各區價格表現：大里區前標~頂標價漲達4.5萬/建坪，反觀低價位區出現修正走跌；清水區以新屋(長虹天韻、
協和丰馥、櫻花市鎮之櫻)交易為主力，推升全區價格走揚，漲幅約在3.4~6.6萬/建坪間，低價位區已無1字頭房
價；龍井區底標~前標上漲超過2萬/建坪，其中後標拉升高達7萬/建坪，為各區位之最。
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交易件數 1,289 1,304 1,053 5,273 1,065
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(住宅大樓、華廈、公寓)
114年全年度區分所有建物單價-2價格分析-

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)
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資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 114年全年度原臺中市區(超過200件者)以北屯區、南屯區、西屯區之平均總價較高，屯區因幅員較大，市場上新舊
產品均有流通，致其價格分布範圍較廣。

 與113年相比：北屯區購買主力帶為1,850~3,998萬元，全區價揚，其中均標與頂標漲幅皆超過400萬，頂標更一舉
躍升至5仟萬水位；南屯區購買主力帶為2,000~3,988萬元，頂標大幅攀升並突破6仟萬大關，反觀低總價區走跌；
西屯區購買主力帶為1,850~3,950萬元，高總價區小漲150萬，其餘區位表現與去年相當。

 其他各區價格表現：東區頂標與後標下修逾200萬；西區因總價超過2仟萬之交易量增加，帶動均標~頂標顯著拉
升，頂標亦躍升至5仟萬水位，市場結構往高價位靠攏；南區整體表現轉弱，僅頂標小漲約150萬；北區高總價區續
揚，惟後標下修佰萬；中區因交易件數較少，故僅供參考。
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114年全年度透天厝總價-1價格分析-

圖例說明

頂標(88分位)

前標(75分位)

均標(50分位)

後標(25分位)

底標(12分位)



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 114年全年度衛星區(超過250件者)以潭子區、沙鹿區、豐原區之平均總價較高。
 與113年相比：潭子區購買主力帶為1,000~2,488萬元，總價超過2,500萬之交易量增，推升前標~頂標走高，頂標
更一舉站上3,500萬水位；沙鹿區購買主力帶為1,400~2,088萬元，全區漲幅約在95~200萬不等，市場呈現穩健成
長；豐原區購買主力帶為800~2,038萬元，整體表現與去年相當，僅後標小幅下修約佰萬。

 其他各區價格表現：太平整體表現偏弱，僅頂標小漲佰萬，顯示高價產品仍具一定支撐力；大里區底標~均標跌幅
超過佰萬，中低總價市場承壓；龍井區整體上漲佰萬，市場動能溫和回升。
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114年全年度透天厝總價-2價格分析-

圖例說明

頂標(88分位)
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臺中各行政區價格分析
建物成交數量與總價帶/
區分所有建物建坪單價與透天厝總價分析
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中區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-

備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 中區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(54.2%)，其次為華廈(29.2%)。
 總價以300萬元以下為主，佔54.2%。
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成交數量比例
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備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
中區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，中區均價(50分位)約17.9萬/建坪，前25%房價約21.1萬/建坪，前12%房價約24.2萬/建坪。
 本區因交易量較少，偶有個別較高或較低之個案交易，導致價格明顯波動。
 113年Q1~Q3整體逐季走揚，底標終止連五跌、大漲5萬/建坪；Q4底標跌破10萬/建坪，反觀中高價位區續揚，其
中頂標更一舉站上33萬/建坪水位。

 114年Q1前標連五季緩漲，底標大漲5萬/建坪，其餘區位走跌；Q2適逢鼎泰中城交屋潮，加上中古屋行情佳，全
區價格走揚；Q3交易量銳減不足20筆，多數區位價格修正回跌；Q4以屋齡超過25年之交易佔多數，致價格普遍下
修，僅均標略揚。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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中區-各季透天厝總價價格分析-

 自106年起計，中區透天厝平均總價(50分位)約1,640萬，前25%平均總價約3,070萬，前12%平均總價約6,540萬。
 本區屬早期開發區域，交易量甚少，偶因有較高總價之交易，使當季價格產生劇烈波動。
 本區透天厝交易量極少不足以分析，故圖面僅供參考(本季僅成交8筆)。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 東區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(76.2%)，其次為華廈(11.4%)。
 總價以1,000~1,500萬元為主，佔36.2%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔41%。
 低總價產品，500萬元以下者，僅佔3%。

成交數量比例
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300以下,0.6%

東區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

單
價(

萬
元/

建
坪)

時間(季)

46

(住宅大樓、華廈、公寓)
東區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，東區均價(50分位)約23.7萬/建坪，前25%房價約27.8萬/建坪，前12%房價約30.4萬/建坪。
 113年Q1~Q3高價位區持續攀升，均標價格高低起伏較大，底標則已連四跌；Q4過半交易屬新業築森鄰，成交
價為31.8~35.9萬/建坪，反映該案行情，後標~均標攀升至30萬/建坪以上水位。

 114年Q1本季無新屋交易，全數反映屋齡逾25年之成交行情，故底標~均標大幅下修；Q2全區價揚，其中前標~
頂標適逢華廈新案湖濱三璟整批交屋挹注，推升至40萬/建坪水位；Q3超過七成交易屬浩瀚湖濱城，顯著推升整
體價格並全區創新高；Q4高價位區持續受浩瀚湖濱城交易影響而走揚，反觀後標回跌3萬/建坪。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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東區-各季透天厝總價價格分析-
 自106年起計，東區透天厝平均總價(50分位)約1,630萬，前25%平均總價約2,370萬，前12%平均總價約3,190萬。
 113年Q1前標~頂標大跌至3仟萬元以下，僅底標走揚200萬；Q2總價超過1,500萬之交易量增，故全區顯著攀升；
Q3多屬屋齡20年以上之交易行情因而下修；Q4僅前標續跌，其餘區位止跌回升。

 114年Q1頂標與均標大跌500萬，前標與底標則價漲逾200萬；Q2僅後標持平，其餘區位價跌約在120~400萬元
間；Q3反映具增建之中古屋行情而走揚；Q4整體表現轉弱，僅頂標續揚。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 西區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(47.8%)，其次為華廈(22.9%)。
 總價以500~1,000萬元為主，佔22.4%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔31.2%。
 低總價產品，500萬元以下者，佔29.8%。

成交數量比例
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西區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
西區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，西區均價(50分位)約24.9萬/建坪，前25%房價約31.4萬/建坪，前12%房價約37.1萬/建坪。
 本區價格長期表現穩定，惟106年適逢高單價新建案(富邦天空樹、由鉅大恆)交屋而使頂標價格攀升至新高點。
 113年Q1全數價跌達2萬/建坪以上；Q2整體止跌回穩，僅頂標續跌；Q3全區價揚，其中底標及後標皆創新高
價；Q4價格持平，僅前標小漲1.7萬/建坪。

 114年Q1頂標與前標已連三漲，其餘區位更創新高價；Q2整體表現走弱，僅後標續揚；Q3全區價跌；Q4僅均標
小跌1萬/建坪，其餘區位持穩。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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西區-各季透天厝總價價格分析-
 自106年起計，西區透天厝平均總價(50分位)約1,890萬，前25%平均總價約2,760萬，前12%平均總價約3,700萬。
 長期以來本區交易總價差距極大，偶因有商業用途建物移轉致高總價區起伏較大。
 113年Q1多屬屋齡逾30年之交易，全區價格顯著下修；Q2總價低於1,500萬元交易量銳減，故整體價格上調，惟頂
標已連兩跌；Q3均標~頂標走揚，其餘區位表現轉弱；Q4頂標續揚並達4仟萬水位，其餘區位走跌。

 114年Q1頂標價格持續上攻，後標則已連三跌；Q2以總價超過2仟萬之交易佔大宗，全區價格走揚；Q3交易量僅8
筆不足以分析，故圖面僅供參考；Q4主要反映屋齡逾30年之交易行情。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 南區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(79.1%)，其次為華廈(11.5%)。
 總價以1,000~1,500萬元為主，佔51.5%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔26.4%。
 低總價產品，500萬元以下者，佔5.1%。

1500~2000
,17.8%

300以下,1.8%
300~500,3.3%

500~1000
,17%

1000~1500
,51.5%

2000~3000,5.7%
3000以上,2.9%

大樓,79.1%

透天,4.5%

華廈
,11.5%

公寓,4.9%

成交數量比例
單位：萬元

住宅總價帶分布
(公寓、華廈、大樓、透天厝)
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南區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
南區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，南區均價(50分位)約24.2萬/建坪，前25%房價約27.9萬/建坪，前12%房價約30萬/建坪。
 113年Q1~Q2高價位區持續創高，其餘區位終止上揚走勢轉跌；Q3除頂標以外，其餘區位價漲逾1萬/建坪；Q4適
逢聚富滿滿、登陽青籟、泓瑞恆昕等數案進場交易所致，帶動全區價格走揚並創歷史新高。

 114年Q1受坤悅君匯、藍圖講義整批交易影響，全區價格再創新高；Q2僅頂標續漲並維持在40萬/建坪水位，其餘
區位轉跌；Q3均標~頂標走揚主要受同興協記In House與富宇上和苑帶動所致，反觀底標~後標則連二降；Q4高
價區進行下修，底標~後標止跌轉揚。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

總
價(

萬
元)

時間(季)

53

南區-各季透天厝總價價格分析-
 自106年起計，南區透天厝平均總價(50分位)約1,670萬價格；前25%平均總價約2,380萬；前12%平均總價約3,190萬。
 113年Q1中低總價區走揚，反觀前標~頂標跌幅超過200萬；Q2頂標適逢數筆具商效交易而拉升，底標~後標跌幅
超過佰萬；Q3全區漲幅超過200萬；Q4高總價交易量減，故整體價格進行下修，僅後標續揚。

 114年Q1與Q3交易量僅11、7筆，資料不足以分析，故圖面僅供參考；Q2底標回落至1仟萬以下；Q4受主力交易
總價下滑影響，頂標與均標下修力道強勁。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 北區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(65.7%)，其次為華廈(13.9%)。
 總價以1,000~1,500萬元為主，佔25.5%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔30.5%。
 低總價產品，500萬元以下者，佔18.7%。

1500~2000
,12.1%

300以下
,10.6%

300~500,8.1%

500~1000
,25.3%

1000~1500
,25.5%

2000~3000,10.8%

3000以上,7.6%

大樓,65.7%

透天
,9.8%

華廈
,13.9%

公寓
,10.6%

成交數量比例
單位：萬元

住宅總價帶分布
(公寓、華廈、大樓、透天厝)
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北區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
北區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，北區均價(50分位)約22.6萬/建坪，前25%房價約28.5萬/建坪，前12%房價約33.4萬/建坪。
 113年Q1~Q3全區價格逐季上揚，其中本季頂標因有忠泰老佛爺進場而一舉站上45萬/建坪水位；Q4底標~後標主
要反映元城樂more及屋齡逾30年中古屋行情而走揚，前標~頂標則因高單價個案退場，進行大幅度下修。

 114年Q1後標~均標主要反映皇普莊園行情而下修1萬/建坪；Q2高價位區進行下修，底標則已連六漲並創新高；
Q3整體走揚，其中頂標受惠華廈新案錢匯通進場而重返40萬/建坪水位；Q4受草間漫漫、澄亦實築澄玥、皇普莊
園等個案帶動下，整體行情上揚，後標~頂標價格同步創歷史新高。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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北區-各季透天厝總價價格分析-
 自106年起計，北區平均總價(50分位)約1,730萬，前25%平均總價約2,500萬，前12%平均總價約3,280萬。
 長期而言，高價位區常因商業用途(一中商圈透店、套房用途等)交易，致價格有顯著上漲。
 113年Q1前標~頂標跌幅達300萬，均標連兩季緩步走揚；Q2頂標回升200萬，底標~均標走跌；Q3僅後標續
跌，其餘區位價揚；Q4頂標反映數筆具商效之交易而大幅拉升。

 114年Q1以總價低於2,500萬之交易佔大宗，致價格顯著下修，僅前標持平；Q2高總價區下修力道強，其餘區位止
跌回升；Q3呈中高總價區漲、低總價區跌；Q4超過2,500萬之交易量增，帶動均標~頂標顯著走揚。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 西屯區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(82.4%)，其次為華廈(佔8%)。
 總價以1,000~1,500萬元為主，佔35.6%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔47%。
 低總價產品，500萬元以下者，佔7.5%。

成交數量比例

大樓,82.4%

透天,6.9%

華廈
,8%

公寓,2.7%

住宅總價帶分布
(公寓、華廈、大樓、透天厝)

1500~2000
,22%

300以下,5.3%
300~500,2.2%

500~1000
,9.9%

1000~1500
,35.6%

2000~3000
,15.1%

3000以上
,9.9%

單位：萬元
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西屯區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
西屯區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，西屯區均價(50分位)約30.2萬/建坪，前25%房價約36.6萬/建坪，前12%房價約41.4萬/建坪。
 113年Q1頂標持續維持在50萬/建坪水位，前標大漲5萬/建坪；Q2頂標因有華廈新案(遠雄純寓)挹注而大幅拉
升，底標~後標已連三漲並創新高價；Q3頂標回跌至50萬/建坪以下，其餘區位價穩；Q4受數案(國聚之赫、雙橡
園2279、寶輝世紀莊園&國際莊園…等)挹注所致，全區大幅拉升並創歷史新高。

 114年Q1因指標性高單價個案大量退場，本季下修力道強勁，全區有1.9~11.6萬/建坪不等的跌幅；Q2全區連兩
季下滑；Q3全區價揚，高價位區反映理仁柏舍、市政1號院交易行情而顯著拉升；Q4全區下修達1萬/建坪。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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西屯區-各季透天厝總價價格分析-
 自106年起計，西屯區透天厝平均總價(50分位)約2,430萬，前25%平均總價約3,770萬，前12%平均總價約5,280萬。
 113年Q1前標~頂標大跌300萬，底標也已連兩季下滑；Q2整體價揚，僅底標續跌；Q3高總價區大跌、低總價區漲
幅200萬以上；Q4總價超過3仟萬之交易量增，致前標~頂標顯著攀升。

 114年Q1總價低於3仟萬之交易即佔近六成，下修力道強勁；Q2頂標因數筆具商業效益案件高價成交而被拉升；Q3
總價低於2仟萬之交易銳減，故中低總價區上調，而頂標則回跌至5,500萬水位；Q4整體走跌，僅前標成長。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 南屯區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(76%)，其次為透天厝(12.3%)。
 總價以3,000萬元以上為主，佔31.2%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔63.5%。
 低總價產品，500萬元以下者，佔4.9%。

1000~1500
,19.1%

大樓,76%

透天
,12.3%

華廈
,9.7%

公寓,2% 300以下,2%
300~500,2.9%

500~1000
,12.5%

2000~3000
,19.5%

3000以上
,31.2%

1500~2000
,12.8%

成交數量比例 住宅總價帶分布
(公寓、華廈、大樓、透天厝) 單位：萬元
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南屯區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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61

(住宅大樓、華廈、公寓)
南屯區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，南屯區均價(50分位)約29.4萬/建坪，前25%房價約36.8萬/建坪，前12%房價約41.6萬/建坪。
 113年Q1整體持穩，僅頂標小跌1萬/建坪；Q2~Q3後標~頂標止跌轉揚；Q4全區續漲，頂標首度站上50萬/建坪門檻。
 114年Q1後標~頂標價格持續上攻，其中頂標與前標雙雙站穩50萬/建坪水位，主因反映惠宇敦悅交易行情；Q2頂標
與後標連四漲並創新高，前標則大跌近7萬/建坪；Q3有國泰The Park、豐邑G Tower、丹源齊玉進場挹注，均標~
頂標再度創高；Q4頂標續強，其餘區位穩中帶跌。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

總
價(

萬
元)

時間(季)

62

南屯區-各季透天厝總價價格分析-
 自106年起計，南屯區透天厝平均總價(50分位)約2,850萬；前25%平均總價約3,910萬，前12%平均總價約4,960萬。
 113年Q1以總價2仟萬以上交易佔大宗，故整體價格顯著拉升，僅前標走跌；Q2全區跌幅逾200萬，本季雖有新屋
(日興興富2、國雄仰德大道)進場交易，惟其總價多在4仟萬以下，故高總價區下修力道大；Q3~Q4總價超過4仟萬
之交易量增，且部分具商效，影響前標~頂標大幅走揚，其餘區位表現轉弱。

 114年Q1高達七成交易的成交總價落在4仟萬以下，故價格普遍下調，僅均標上修近400萬；Q2前標連兩季重挫，
反觀底標~均標出現回升；Q3價格趨穩；Q4頂標因有多筆商效用途交易挹注而顯著拉升，其餘區位則下修。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 北屯區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(83.3%)，其次為透天厝(9.6%)。
 總價以2,000~3,000萬元為主，佔37.3%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔72.3%。
 低總價產品，500萬元以下者，僅佔3.4%。

大樓,83.3%

透天
,9.6%

華廈,4.6%
公寓,2.5%

1500~2000
,21.6%

300以下,1.3%
300~500,2.1%

500~1000,7.1%

1000~1500
,17.2%

2000~3000
,37.3%

3000以上
,13.4%

成交數量比例 住宅總價帶分布
(公寓、華廈、大樓、透天厝) 單位：萬元
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北屯區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
北屯區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，北屯區均價(50分位)約24.9萬/建坪，前25%房價約29.4萬/建坪，前12%房價約33.1萬/建坪。
 113年Q1前標~頂標跌幅達3萬/建坪，其餘區位價格緩步上揚；Q2高價位區止跌回升；Q2僅前標微跌，其餘區
位價漲，其中底標~均標皆創歷史新高價；Q4頂標因反映亞昕一沐、泰鉅捷世匯、登陽釀時光等案行情而走揚，
本季過半數交易屬心之所向，該案成交價為19.8~36.4萬/建坪，致中低價位區有顯著下修。

 114年Q1適逢數案(磐興寬心、惠宇碧柳、元城上階綠…等)高單價個案進場，以及反映中古屋行情，全區大漲超
過5萬/建坪；Q2全區續揚，Q3~Q4整體價格連四季上漲並創歷史新高，僅均標創高後回跌近3萬/建坪。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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65

北屯區-各季透天厝總價價格分析-
 自106年起計，北屯區透天厝平均總價(50分位)約2,200萬，前25%平均總價約3,080萬，前12%平均總價約3,900萬。
 113年Q1~Q2漲幅收斂，僅頂標成長200萬；Q3頂標連四漲並正式突破5仟萬大關；Q4總價超過4仟萬之交易量
減，頂標大幅下修，前標也連三季緩跌，其餘區位價揚並創新高價。

 114年Q1全區價揚，底標~前標價格持續突破紀錄；Q2多有跌勢，僅底標連三季緩漲；Q3總價逾3仟萬之交易即
佔六成，且有數筆具危老重建效益整批出售，故帶動整體價格走揚，僅底標下滑；Q4後標~頂標於上季創高後回
檔修正。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 太平區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(81.4%)，其次為透天厝(14%)。
 總價以1,000~1,500萬元為主，佔66.8%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔21.6%。
 低總價產品，500萬元以下者，僅佔2.6%。

大樓,81.4%

透天
,14%

華廈,3%
公寓,1.6%

1500~2000
,14.7%

300以下,1.9%
300~500,0.7%

500~1000,9%

1000~1500,66.8%

2000~3000,3.7%
3000以上,3.2%

成交數量比例 住宅總價帶分布
(公寓、華廈、大樓、透天厝) 單位：萬元
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太平區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
太平區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，太平區均價(50分位)約22.1萬/建坪，前25%房價約25.1萬/建坪，前12%房價約27萬/建坪。
 113年Q1~Q2頂標續揚，其餘區位創高後回跌；Q3受數案(櫻花大櫻國3、陞霖執美、勝美欣…等)交屋影響，全
區價漲；Q4全區有1.3~3.4萬/建坪不等之漲幅，並創歷史新高價。

 114年Q1僅後標小跌約1萬/建坪，其餘區位價格緩步走高；Q2頂標與前標創高後轉跌，其餘區位續揚；Q3~Q4
以新屋(和宜上美、泓瑞綠美圖、鴻邑璞樹謙里、聚佳大值…等)交易佔大宗，推升全區行情走高，價格再度刷新歷
史高點。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

時間(季)
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太平區-各季透天厝總價價格分析-
 自106年起計，太平區透天厝平均總價(50分位)約1,310萬，前25%平均總價約1,900萬，前12%平均總價約2,520萬。
 113年Q1均標~頂標漲幅達佰萬；Q2頂標回跌至3仟萬以下，底標~均標創新高；Q3前標~頂標價揚逾250萬；Q4
總價超過2仟萬之交易即佔半數，並以新屋交易為主，全區價揚並再創新高。

 114年Q1以總價低於2,500萬之交易佔大宗，全區下修幅度在150~518萬不等；Q2均標~頂標跌幅達佰萬；Q3頂
標止跌回升，後標~前標則已連三跌；Q4因成交總價帶上升，帶動整體漲幅，其中頂標站上歷史新高。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 大里區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(70%)，其次為透天厝(17%)。
 總價以500~1,000萬元為主，佔59.8%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔17.8%。
 低總價產品，500萬元以下者，僅佔2.5%。

大樓,70%

透天
,17%

華廈
,10.9%

公寓,2.1%

1500~2000
,11.5%

300~500,1.9%

500~1000,59.8%

1000~1500
,19.9%

2000~3000,5.1%
3000以上,1.2%

成交數量比例 住宅總價帶分布
(公寓、華廈、大樓、透天厝) 單位：萬元

300以下,0.6%
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大里區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
大里區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，大里區均價(50分位)約21.5萬/建坪，前25%房價約25.1萬/建坪，前12%房價約27.5萬/建坪。
 113年Q1全區走弱，後標~前標跌幅超過1.5萬/建坪；Q2高價位區止跌回升，其餘區位續跌；Q3全區漲幅超過2
萬/建坪；Q4適逢沅林築青、昂峰聚羨岱大樓與八街寓所華廈新案整批進場，帶動全區價格走升並創歷史新高。

 114年Q1櫻花興大之櫻交易大量分布於後標~頂標，致價格顯著拉升並續寫新高價；Q2低價位區大跌逾4萬/建
坪；Q3交易量銳減不足30筆，致價格無支撐力道而下修；Q4近六成交易屬昌祐大薪計劃, 成交價為14.9~22.3萬/
建坪)，反映該案行情而有驟跌表現。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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大里區-各季透天厝總價價格分析-
 自106年起計，大里區透天厝平均總價(50分位)約1,310萬，前25%平均總價約1,800萬，前12%平均總價約2,300萬。
 長期觀察本區價格變化，中低價位區漲幅有限，而高價位區雖偶有成長，但跌幅也頗大。
 113年Q1均標及前標續揚，其餘區位轉跌；Q2總價逾2,500萬交易量減，致高總價區下修，低總價區則微漲佰萬；
Q3頂標因有套房及其他商效用途交易而顯著拉升；Q4頂標價跌200萬，其餘區位走揚。

 114年Q1總價低於2仟萬之交易即佔逾八成，全區價格進行大幅下修；Q2成交價量皆揚；Q3僅11筆交易不予分析；
Q4交易多集中於屋齡25年以上物件，產品結構改變致主力總價帶下移，整體總價表現呈現下滑。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 沙鹿區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(45.7%)，其次為透天厝(35.7%)。
 總價以1,000~1,500萬元為主，佔43.2%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔34.8%。
 低總價產品，500萬元以下者，佔5%。

透天
,35.7%

華廈
,17.8%

3000以上,3.7%

1500~2000
,19.1%

300以下,2.5%
300~500,2.5%

500~1000
,17%

1000~1500
,43.2%

2000~3000
,12%

大樓,45.7%

公寓,0.8%

成交數量比例 住宅總價帶分布
(公寓、華廈、大樓、透天厝) 單位：萬元
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沙鹿區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
沙鹿區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，沙鹿區均價(50分位)約19.9萬/建坪，前25%房價約22萬/建坪，前12%房價約23.9萬/建坪。
 113年Q1新屋(合總小時代5、大尺之間…等)交易即佔逾八成，致全區價格上揚；Q2以華廈新案(佳鏵大心、永晉青
禾)交易為主流，全區價格成長超過3萬/建坪；Q3除均標持平以外，其餘區位反映茂洋天玥、和築T1行情而走升；
Q4超過六成交易屬大華鹿鳴，成交價為19.7~32.9萬/建坪，影響整體價格進行下修。

 114年Q1頂標、均標與後標小跌1萬/建坪；Q2適逢數案新屋(大樓-勝麗交響曲、華廈-富宇豐卉…等)進場交易，全
區漲幅約在4.8~7.6萬/建坪；Q3前標~頂標主要反映大樓-勝麗交響曲與華廈-佳寅大晶囍行情而下修，跌幅逾1.5萬
/建坪；Q4頂標價漲，反觀低價位區走弱，跌幅超過1萬/建坪。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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沙鹿區-各季透天厝總價價格分析-
 自106年起計，沙鹿區透天厝平均總價(50分位)約1,300萬，前25%平均總價約1,650萬，前12%平均總價約2,010萬。
 113年Q1僅前標小漲佰萬，其餘區位多呈下修；Q2~Q3前標~頂標創高後回跌佰萬，底標~後標則來到歷史新
高；Q4僅底標小跌佰萬，其餘區位價揚。

 114年Q1底標因大雙喜行情而拉升，其餘區位則因高總價交易量減，無價格支撐而回跌；Q2總價逾1,500萬之交
易量增，帶動中高總價區走揚，底標則創高後回跌；Q3前標~頂標因有鴻山豐采及新古屋交易行情支撐，價格強
勢走升，反觀底標已連兩跌；Q4頂標小跌150萬，而底標跌破1仟萬，主要反映老舊屋齡行情致價格表現偏弱。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 豐原區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(47.8%)，其次為透天厝(35.4%)。
 總價以1,000~1,500萬元為主，佔35.4%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔27%。
 低總價產品，500萬元以下者，佔9.5%。

大樓,47.8%

透天
,35.4%

華廈
,12.4%

公寓,4.4%

1500~2000
,16.9%

300以下,4.4%
300~500,5.1%

500~1000
,28.1%

1000~1500
,35.4%

2000~3000,7.3%
3000以上,2.8%

成交數量比例 住宅總價帶分布
(公寓、華廈、大樓、透天厝) 單位：萬元
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豐原區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
豐原區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，豐原區均價(50分位)約21.6萬/建坪，前25%房價約24.6萬/建坪，前12%房價約27.1萬/建坪。
 113年Q1僅底標持平，其餘區位跌幅約在2.8~7.5萬/建坪不等，後標~均標主要反映喆園二期交易行情；Q2近七成
交易屬大樓新案(慶山豐南、豐原A＋A、同學匯2)，帶動價格走揚；Q3後標~頂標續揚；Q4表現與上一季相當。

 114年Q1適逢大樓久樘宸陽與華廈圓寶大道苑新屋交易挹注，全區價格攀升並創新高；Q2整體表現轉弱，底標主
要反映屋齡逾30年之中古屋行情致下修力道強勁，僅頂標續漲；Q3僅底標持平，其餘區位皆出現顯著回落，主要
受到市場交易量不足所影響，導致價格未能支撐；Q4後標~均標主要反映寶宇丰蘊(26.5~33.4萬/建坪)行情而走
揚，其餘區位表現轉弱。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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豐原區-各季透天厝總價價格分析-
 自106年起計，豐原區透天厝平均總價(50分位)約1,330萬，前25%平均總價約1,850萬，前12%平均總價約2,450萬。
 113年Q1中低總價區價漲超過150萬，其中後標~均標創新高價；Q2呈高總價區漲、中低總價區跌；Q3頂標躍升至
3,300萬水位，其餘區位價格相對平穩；Q4成交主力在總價2仟萬以下，故頂標大幅度下修。

 114年Q1頂標主要反映具商效之交易行情而攀升，整體呈中高總價區漲、低總價區跌；Q2中高總價區創高後顯著
回跌；Q3以總價低於2仟萬為交易主力，故高總價區下修力道強；Q4底標~均標跌幅超過150萬。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 烏日區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(77.5%)，其次為透天厝(17.1%)。
 總價以1,000~1,500萬元為主，佔35.7%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔52.8%。
 低總價產品，500萬元以下者，僅佔2.2%。

公寓,1.5%

大樓,77.5%

透天
,17.1%

華廈,3.9%

1500~2000
,31%

300~500,1.5%

500~1000
,9.3%

1000~1500
,35.7%

2000~3000
,17.1%

3000以上,4.7%
300以下,0.7%

成交數量比例 住宅總價帶分布
(公寓、華廈、大樓、透天厝) 單位：萬元
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烏日區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
烏日區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，烏日區均價(50分位)約23.7萬/建坪，前25%房價約25.9萬/建坪，前12%房價約27.8萬/建坪。
 113年Q1後標~均標價漲超過1.5萬/建坪，底標已連兩跌；Q2僅後標持平，其餘區位漲幅逾1.5萬/建坪；Q3價
穩；Q4高達七成交易屬惠宇上和，成交價為26.6~35.6萬/建坪，帶動本區價格走揚。

 114年Q1後標~頂標有3.6~7.7萬/建坪不等的漲幅，且創歷史新高價；Q2呈高價位區走揚、中低價位區轉跌；Q3
僅頂標下修1萬/建坪，其餘區位價漲；Q4底標~均標價跌超過2萬/建坪。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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烏日區-各季透天厝總價價格分析-
 自106年起計，烏日區透天厝平均總價(50分位)約1,510萬，前25%平均總價約2,100萬，前12%平均總價約2,850萬。
 113年Q1前標回跌300萬，底標~均標續揚；Q2總價逾2仟萬交易量增，致前標~頂標大幅拉升，底標則反映屋齡超
過50年之交易行情而走低；Q3以總價低於4仟萬交易佔大宗，故頂標大幅下修，其餘區位漲幅皆超過200萬；Q4全
區價漲，其中頂標因反映精湛台中會行情而顯著拉升。

 114年Q1交易量減且成交總價多數落在2仟萬以下，致全區價格大幅下修；Q2交易主力落在總價1,500萬元以上，
故全區價揚；Q3以屋齡逾40年之交易為主，價格下修幅度大；Q4前標~頂標受商效型交易帶動，價格顯著上揚。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 大雅區114年Q4成交數量以透天厝佔比較高(50%)，其次為住宅大樓(22.7%)。
 總價以500~1,000萬元為主，佔34.9%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔43.9%。
 低總價產品，500萬元以下者，佔6%。

大樓
,22.7%

透天
,50%

華廈
,19.7%

公寓
,7.6%

3000以上,1.5%

1500~2000
,27.2%

300以下,3%

500~1000
,34.9%

1000~1500
,15.2%

2000~3000
,15.2%

300~500,3%

成交數量比例 住宅總價帶分布
(公寓、華廈、大樓、透天厝) 單位：萬元
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大雅區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
大雅區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，大雅區均價(50分位)約21.3萬/建坪，前25%房價約24.4萬/建坪，前12%房價約26.3萬/建坪。
 113年Q1後標~均標價跌，其餘區位價揚；Q2全區價漲，均標~頂標適逢惠國沐微風整批交易而走高；Q3逾六成
交易屬春日城，成交價為19.8~30.2萬/建坪，致部分區位有下修情形；Q4頂標續揚並創新高，本季過半交易屬華
廈新案齊營春曉V，成交價為24~27.5萬/建坪。

 114年Q1主要反映大樓新案青成日禾與華廈新案宏亞科境之南華廈區交易行情，頂標因而下修近4萬/建坪、後標
~前標上漲達2萬/建坪；Q2均標~頂標漲幅介於2.4~6.3萬/建坪，低價位區則走跌；Q3~Q4交易量能低，且反映
中古屋行情，整體價格下滑。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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大雅區-各季透天厝總價價格分析-
 自106年起計，大雅區平均總價(50分位)約1,330萬，前25%平均總價約1,670萬，前12%平均總價約2,070萬。
 113年Q1表現與上一季相當；Q2頂標大漲逾400萬；Q3底標~前標漲幅超過150萬；Q4全區跌幅超過佰萬，本季
適逢宏亞科境之南(透天區)整批交屋，成交總價為1,250~1,550萬元。

 114年Q1頂標~均標連續緩跌，整體表現與上一季相當；Q2總價超過2仟萬之交易量增，帶動前標~頂標走揚，漲
幅達300萬；Q3均標~前標續漲，低總價區則走弱；Q4主力成交總價帶落在2仟萬以下，致前標~頂標顯著下修。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 潭子區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(37.5%)，其次為透天厝(36.7%)。
 總價以1,000~1,500萬元為主，佔32.5%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔34.2%。
 低總價產品，500萬元以下者，僅佔1.6%。

大樓
,37.5%

透天
,36.7%

華廈
,25%

公寓,0.8%

1500~2000
,16.7%

300~500,1.6%

500~1000
,31.7%

1000~1500
,32.5%

2000~3000
,11.7%

3000以上,5.8%

成交數量比例 住宅總價帶分布
(公寓、華廈、大樓、透天厝) 單位：萬元
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潭子區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
潭子區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，潭子區均價(50分位)約21.1萬/建坪，前25%房價約23.8萬/建坪，前12%房價約26.1萬/建坪。
 113年Q1中古屋行情佳，後標~頂標續揚；Q2高價位區下調、中低價位區上修；Q3反映新屋(佳茂6962大景莊
園、嘉磐信義)交易行情，全區攀升；Q4佳茂6962馥景莊園交易即佔逾七成，成交價為28.6~38.3萬/建坪，推升
全區價格走揚。

 114年Q1頂標~後標仍有佳茂6962馥景莊園交易支撐，底標則反映屋齡逾25年之行情而大幅下修；Q2均標~頂
標漲幅超過2萬/建坪；Q3適逢數案(原櫻崇現、恆山和合、佳茂6962御景花園)進場，帶動全區價漲；Q4頂標續
創新高，主要反映華廈新案桔墅成家(38.7~43.9萬/建坪)行情而拉升，然隨著交屋潮退場，市場支撐轉弱，整體
價格呈現回檔修正。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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潭子區-各季透天厝總價價格分析-
 自106年起計，潭子區透天厝平均總價(50分位)約1,400萬，前25%平均總價約1,840萬，前12%平均總價約2,300萬。
 113年Q1前標大漲330萬，重新站上2仟萬水位；Q2表現與上一季相當；Q3後標~前標有145~440萬不等的漲
幅，其中前標反映凱御鼎臻部分行情而有顯著拉升；Q4高總價區回跌，其餘區位續揚。

 114年Q1總價高於2,500萬之交易量增，推升高總價區走揚；Q2頂標與底標價跌達150萬，均標則上漲超過200
萬；Q3僅前標下修約150萬，其餘區位價漲；Q4全區行情轉趨疲弱，各區位出現200~548萬不等之跌幅。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

 霧峰區114年Q4成交數量以透天厝佔比較高(76.2%)，其次為華廈(21.4%)。
 總價以500~1,000萬元為主，佔35.7%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，佔28.6%。
 低總價產品，500萬元以下者，佔9.5%。

2000~3000
,19.1%

透天,76.2%

華廈
,21.4%

500~1000
,35.7%

1000~1500
,26.2%

1500~2000,7.1%

300以下,2.4%

300~500,7.1%
3000以上,2.4%

成交數量比例 住宅總價帶分布
(公寓、華廈、大樓、透天厝) 單位：萬元
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公寓,2.4%

霧峰區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
霧峰區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自106年起計，霧峰區均價(50分位)約15.5萬/建坪，前25%房價約18.6萬/建坪，前12%房價約21.5萬/建坪。
 113年Q1頂標下滑2萬/建坪、均標成長2萬/建坪；Q2價格無顯著起伏變化；Q3頂標續揚，其餘多有跌幅；Q4僅
成交14筆，交易量不足以分析，故圖表僅供參考。

 114年Q1~Q4分別僅成交17、15、13及10筆，交易量不足以分析，故圖表僅供參考。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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霧峰區-各季透天厝總價價格分析-
 自106年起計，霧峰區透天厝平均總價(50分位)約1,110萬，前25%平均總價約1,650萬，前12%平均總價約2,140萬。
 113年Q1逾六成交易屬總價低於1,500萬，故頂標進行大幅下修，均標則強勢反彈；Q2整體呈價揚，尤以頂標漲
幅最大；Q3前標連三漲並重新站上2仟萬水位，底標續揚並來到歷史新高價；Q4低總價區價跌逾170萬。

 114年Q1高總價區走跌，其餘區位續穩；Q2頂標因有高總價商效交易支撐，一舉站上3仟萬水位；Q3呈中高總價
區漲、低總價區緩跌；Q4以總價低於1,800萬之交易佔大宗，故高總價區有大幅回落情形。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

2000~3000,0.4%

大樓,94.6%

透天,4.3% 華廈,0.9%

500~1000
,54.4%

1000~1500
,42.4%

1500~2000,2.4% 300以下,0.4%

 清水區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(94.6%)，其次為透天厝(4.3%)。
 總價以500~1,000萬元為主，佔54.4%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，僅佔2.8%。
 低總價產品，500萬元以下者，僅佔0.4%。

成交數量比例 住宅總價帶分布
(公寓、華廈、大樓、透天厝) 單位：萬元
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公寓,0.2%

清水區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
清水區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自107年起計，清水區均價(50分位)約16.4萬/建坪，前25%房價約17.9萬/建坪，前12%房價約19.5萬/建坪。本區
偶有單一個案交屋潮挹注，致價格有所波動。

 113年Q1整體表現與上一季相當，惟中低價位區持續創新高，均標已臨近20萬/建坪水位；Q2近六成交易屬協和丰
景，該案成交價為16.6~22.9萬/建坪，致頂標顯著下修；Q3以聯悅馥大樓新屋交易佔大宗，成交價為13.9~24.9萬
/建坪，底標~均標主要反映該案行情而下修；Q4呈現屋齡五年內之交易行情，全區大漲超過3.5萬/建坪。

 114年Q1~Q2頂標連四漲並創高，逼近30萬/建坪，其餘區位走弱；Q3以長虹天韻交易佔大宗，反映該案行情，除
頂標下修2萬/建坪以外，其餘區位上漲逾2.5萬/建坪；Q4受長虹天韻、協和丰馥、櫻花市鎮之櫻交屋潮帶動，底標
~均標續漲並創高點。



資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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清水區-各季透天厝總價價格分析-
 自107年起計，清水區透天厝平均總價(50分位)約1,100萬，前25%平均總價約1,340萬，前12%平均總價約1,570萬。
 113年Q1整體表現走弱，由於總價超過2仟萬之交易量減，致頂標大跌逾500萬；Q2均標~前標續跌，其餘區位止
跌回升；Q3僅底標價跌200萬，其餘區位走揚，其中頂標、前標及後標皆創新高價；Q4適逢富大天地6、森堡富
第八期、俊邦植青等案新屋交易，價格分布於各區位，致波動變化較大。

 114年Q1仍有新屋餘量交易支撐價格，惟底標主要反映屋齡逾40年之行情而下探；Q2交易主力落在總價1,500萬
元以下，故均標~頂標下修幅度大；Q3僅成交10筆，圖面僅供參考；Q4整體價格表現與Q2相當。



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理

大樓,94.9%

透天,1.5%

500~1000,69.3%

1000~1500
,12.8%

1500~2000,1.3%

 梧棲區114年Q4成交數量以住宅大樓佔比較高(94.9%)，其次為華廈(3.4%)。
 總價以500~1,000萬元為主，佔69.3%。
 高總價產品，超過1,500萬元以上者，僅佔1.9%。
 低總價產品，500萬元以下者，佔16%。

成交數量比例 住宅總價帶分布
(公寓、華廈、大樓、透天厝) 單位：萬元
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公寓,0.2%

華廈,3.4% 300以下,1.6%

300~500
,14.4%

2000~3000,0.5% 3000以上,0.1%

梧棲區-114年Q4建物成交數量與總價帶量體分析-



備註：公寓(無電梯)、華廈(10層以下有電梯)、大樓(11層以上有電梯)/資料來源：實價登錄，正心不動產估價師聯合事務所整理
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(住宅大樓、華廈、公寓)
梧棲區-各季區分所有建物建坪單價價格分析-

 自107年起計，梧棲區均價(50分位)約15.4萬/建坪，前25%房價約18萬/建坪，前12%房價約19.6萬/建坪。本區自
112年起交易量開始增加，資料方具參考性。

 113年Q1~Q2以新屋(長虹天擎、安美學、佳鋐新邑、和築好好窩)交易佔大宗，惟反映個案行情，致價格起伏變化
較大；Q3德光二城交易分布於後標~頂標，影響價格顯著攀升；Q4進入交屋高峰期，包含精銳錦、佳瑞京湛、勝
興豐境…等案，推升全區價格走揚並創歷史新高。

 114年Q1~Q2後標~頂標連兩季下修，整體跌勢明確；Q3頂標小漲1萬/建坪，後標~均標則連兩跌；Q4底標~均價
主要反映遠雄幸福成交易行情，高價位區則受佳鋐大境(25.2~29.4萬/建坪)帶動而上行。
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梧棲區-各季透天厝總價價格分析-
 自107年起計，梧棲區透天厝平均總價(50分位)約1,170萬，前25%平均總價約1,470萬，前12%平均總價約1,770
萬。本區因偶有單一個案交屋潮挹注，易影響全區價格連動變化。

 113年Q1前標~頂標跌幅超過200萬，低總價區亦持續下探；Q2底標~後標主要反映御墅大境行情而上揚，均標~
前標價跌超過150萬；Q3頂標連三跌，後標~前標價漲超過150萬；Q4頂標大漲300萬，其餘區位持穩。

 114年Q1頂標與底標分別下修235、300萬，其餘區位持穩；Q2頂標上漲170萬，反觀底標~後標已連兩季下滑；
Q3僅成交11筆，圖面僅供參考；Q4底標與後標價格振幅較大，且走勢分歧。
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